Prospekt cenného papiru

CMHB a.s.

Do 4 000 000 000 K¢

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, a.s.

6,85 % hypotecni zastavni listy
splatné v roce 2005

6,85 % hypotecni zastavni listy v celkové jmenovité hodnoté do 4 000 000 000 K¢, splatné v roce 2005
(déle jen "dluhopisy" nebo "dluhopis"), které mohou byt vydavany v pribéhu 2 let ode dne emise ve
dvou nebo vice sériich spole¢nosti Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s. se sidlem v Praze 4, Bud&jovicka
1 (dale jen "CMHB" nebo "emitent" nebo "spoleénost" nebo “banka™), jsou emitovany jako zaknihované
cenné papiry ve formé na dorucitele. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je 10 000 K¢.

Emisni kurs a jmenovitd hodnota kazd¢é série dluhopisi budou stanoveny vsouladu s emisnimi
podminkami.

Vynos dluhopisu je stanoven pevnou Urokovou sazbou ve vysi 6,85 % ro¢né a jmenovitd hodnota
dluhopisu se zacne urocit dnem 7.12. 2000. Vynos dluhopisii je splatny jednou rocné, pocinaje dnem
7.12.2001. Pokud nedojde k odkoupeni dluhopisti emitentem nebo k jejich predcasnému splaceni
v souladu s emisnimi podminkami nebo zakonem, je jmenovita hodnota dluhopisu, vcetné vynosu za
posledni rok, splatna dne 7.12. 2005. Jmenovita hodnota a vynos dluhopisu jsou splatné vyluéné v ¢eskych
korunach.

Na zakladé vydaného dluhopisu nevzniké zéastavni pravo a osoba opravnéna uplatiiovat prava z dluhopisu
nema postaveni zastavniho véfitele. V ptipadé konkurzu na majetek emitenta se pohledavky majiteld
dluhopist vyplyvajici z dluhopistt uspokojuji ve zvyhodnéném potadi pifed fadou ostatnich véfitelt
emitenta, vCetné statu a vkladatell. Viz kapitolu "Hypotecni bankovnictvi; Hypotecni zastavni list”.

S dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ¢i vyménna prava a jejich pfevoditelnost neni omezena.

Jmenovita hodnota dluhopisi je v den jejich vydani v celém rozsahu kryta pohledavkami emitenta
z hypotecnich uvéra pfipadné nahradnim krytim dle zakona. Emitent bude udrzovat kryti pohledavek z
dluhopist v souladu se zdkonnymi podminkami a s emisnimi podminkami. Jmenovita hodnota dluhopisd,
vcetné¢ urokového vynosu, bude vzdy kryta pohledavkami z hypotec¢nich uvérti popfipadé nahradnim
krytim v souladu se zdkonem.

Datum emise je 7.12. 2000. Dluhopisy budou vydany v Ceské republice.

Komise pro cenné papiry povolila vydani dluhopisi svym rozhodnutim ¢.j. 45/14760/2000 ze dne
20.11. 2000 a vefejné obchodovani s dluhopisy rozhodnutim ¢.j. 45/14760/2000 ze dne 20.11. 2000; obé&
rozhodnuti nabyla pravni moci dne 21.11.2000. Emitent nejpozdéji do data emise uzavie smlouvu
o registraci emise cennych papirti se Stfediskem cennych papiri v Praze, tykajici se registrace dluhopist
jako zaknihovanych cennych papirtl (viz ”Vydani a prevod dluhopisti”).

Emitent ma v imyslu pozadat o pfijeti dluhopisti k obchodovani na volném trhu Burzy cennych papirti
Praha, a.s.

ISIN dluhopisu je CZ0002000169.
Datum vydani tohoto prospektu je 21.11. 2000.

Hlavni manazer emise
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Manazer
Ceskomoravska zarucni a rozvojova banka, a.s.



A. PROHLASENI EMITENTA

Emitent prohlasuje, Ze udaje uvedené v tomto prospektu, tykajici se emitenta a dluhopisti,
podstatné pro nabidku a vydani dluhopisii, jsou ke dni vydani tohoto prospektu pravdivé a uplné
a emitent provedl vSechna Setieni, kterd na ném Ilze rozumné pozadovat, k ovéreni pravdivosti a
uplnosti téchto udajii, jakoz i toho, ze udaje nejsou v souvislosti s vydanim dluhopisi v Zadném
podstatném ohledu zavadeéjici.

Ing. Rudolf Kostka
¢len predstavenstva
Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.

Ing. Jifi Votrubec
predseda predstavenstva
Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.



B. DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem ve smyslu zdakona ¢. 591/1992 Sb., o cennych papirech, ve znéni
pozdéjsich predpisii, platného v Ceské republice. Zadny spravni organ s vyjimkou Komise pro
cenné papiry Ceské republiky tento dokument neschvalil a jakékoli prohldseni opacného smysiu
je nepravdive.

Emitent ani hlavni manazer ani jejich poradci neschvalili uverejnéni jinych udajii o dluhopisech
nebo o emitentovi ve vztahu k dluhopisiim, nez jsou uvedeny v tomto prospektu a nedali souhlas
zadné osobé cinit jakakoliv prohldseni o dluhopisech nebo emitentovi v tomto smeru. Na Zadné
takové prohlaseni se nelze spolehmout v tom smyslu, Ze by byly emitentem nebo hlavnim
manazerem nebo jejich poradci schvaleny.

Hlavni manazer ani jeho poradci necini zadné prohlaseni ohledné presnosti, pravdivosti nebo
uplnosti informaci obsazenych vtomto prospektu nebo poskytnutych v souvislosti s nim
a nezarucuji se za né a rovnéz necini zadné takove prohldaseni ohledné analyz nebo zaveru, jez
ucini jakdkoli osoba na zdklade takovych informaci a nezarucuji se za né.

Udaje obsazené v tomto prospektu vychdzeji ze stavu, ktery existoval ke dni vydani prospektu
a nelze spoléhat na to, ze budou aktudlni kdykoliv po tomto datu. Pokud neni uvedeno jinak, jsou
veSkeré informace v tomto prospektu uvedeny k datu vydani tohoto prospektu.

Predpokiady a vyhledy tykajici se budouctho vyvoje emitenta, jeho financni situace nebo pozice
na trhu, uvedené v tomto prospektu, nelze chapat jako slib nebo zdavazné prohlaseni tykajici
se budoucich vysledkii nebo udalosti, nebot’ budouci stav mize byt ovlivnén okolnostmi, na které
nema emitent viiv. Pripadni nabyvatelé dluhopisi by si méli provést viastni analyzu predpokladii
nebo trendii vyvoje uvedenych v tomto prospektu, pripadné dalsi samostatnd Setreni, a sva
rozhodnuti zalozit na vysledcich téchto analyz a Setren.

Ceskad republika nebo jeji organ, Burza cennych papirii Praha, a.s. ani Zadnd jind tieti osoba
neruci nebo jinym zpiisobem nezajistuje spinéni zavazkii emitenta z dluhopisii. Vydani dluhopisii
nebylo a nebude schvaleno zadnym statnim organem krome Komise pro cenné papiry.

Na zakladeé vydaného dluhopisu nevznika zdastavni pravo a majitel dluhopisu nemd postaveni
zastavniho véritele. Dostane-li se emitent do upadku a bude-li prohlasen konkurz, uspokojuji se
pohledavky majitelii dluhopisii v rozvrhu, a to jesté pred pohledavkami prvni tridy. Komise
pro cenné papiry miize prikdazat emitentovi, aby predcasné splatil jmenovitou hodnotu a vynos
dluhopisu v pripade, Ze zjisti ze strany emitenta poruSeni zdakona pri vydavani dluhopisii nebo
v souvislosti s nim.

Nabidka dluhopisit se provadi na zakladé tohoto prospektu. Jakékoliv rozhodnuti zdjemcii
o upsani nebo koupi dluhopisii by mélo byt zaloZeno na informacich uvedenych v tomto prospektu
a na podminkach nabidky, véetne prislusnych vyhod a rizik, a to podle viastniho hodnocent
pripadnych nabyvatelii dluhopisii.

Tento prospekt ani dluhopisy nebyly schvileny nebo registrovany jakymkoli organem jakékoli
Jurisdikce kromé Komise pro cenné papiry v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky. Je v zdajmu pripadnych nabyvateli dluhopisu, aby se informovali o pravnich
predpisech upravujicich jednotlivé otazky spojené s dluhopisy, a aby tyto pravmi predpisy
dodrzovali. Pripadnym zahranicnim nabyvatelum dluhopisi se doporucuje konzultovat s jejich
odbornymi poradci ustanoveni pravnich predpisii Ceské republiky, zejména devizovych a
dariovych, a prislusnych mezinarodnich smluv, které Ceskd republika uzaviela, a viiv téchto
predpisit a smluv na zamyslenou investici. Distribuce tohoto prospektu a nabidka, prodej nebo
dodani dluhopisit mohou byt v ramci nekterych jurisdikci omezeny zdakonem. Osoby, které ziskaji
prospekt, emitent a hlavni manazer Zadaji, aby se o veskerych téchto omezenich informovaly, a
aby je dodrzovaly. Popis nékterych omezeni nabidky a prodeje dluhopisii a distribuce tohoto
prospektu je uveden v kapitole ”Upisovani a prodej dluhopisii”. Tento prospekt neni nabidkou k
prodeji nebo vyzvou k upsani, koupi ¢i prevzeti dluhopisit v jakékoli zemi nebo jurisdikci, kde by
takova nabidka nebo vyzva k upsani byla nezdkonna.



S vyjimkou umyslu uvedeni dluhopisii na Burzu cennych papirit Praha, a.s., emitent neucinil a
neucini Zadné iikony, které by vedly k obchodovani s dluhopisy na jiném verejném trhu v Ceské
republice nebo v jiném staté.

Emitent uzaviel s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. smlouvu o sprave emise a obstarani
plateb (ddle jen “smlouva s administratorem”). Podle této smlouvy obstard Ceskoslovenska
obchodni banka, a.s splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosu dluhopisii v souladu s emisnimi
podminkami, neodpovida ovSem za splnéni zavazkii emitenta vii¢i majitelum dluhopisii. Stejnopis
smlouvy s administratorem je uloZen v provozovné Ceskoslovenské obchodni banky, a.s, Na
Prikope 14, 11520 Praha 1 a v sidle emitenta a majitelé dluhopisii mohou do smlouvy
nahlédnout v pracovni dobé techto provozoven.

Emitent bude zasilat Komisi pro cenné papiry a Stiedisku cennych papirii v Praze zpravu o
vysledcich svého hospodareni a o své financni situaci za uplynuly rok ve lhuté a v rozsahu, ktery
bude vyzadovat zdkon ¢. 591/1992 Sb., o cennych papirech, ve znéni pozdejsich predpisii (“rocni
zprava”) a tato zprava bude ve stejné lhiité zpristupnéna v sidle emitenta. Zpravu o vysledcich
svého hospodareni za prvni pololeti bézneho roku v rozsahu rozvahy a vysledovky zpristupni
emitent ve svem sidle nejpozdeji do jednoho mésice po skonceni pololeti. Stejné tak budou
investorum k dispozici k nahlédnuti v sidle emitenta kopie auditorskych zprav.

Emitent je povinen predkladat Komisi pro cenné papiry a Ceské néarodni bance vykazy ~Prehled
kryti pohledavkami z hypotécnich uveri a emisi HZL” a “Informace o emisich HZL a strukture
HU?”, a to ¢tvrtletne, vzdy do 30 dnii od skonceni ctvrtleti. Druhy z uvedenych vykazii je emitent
povinen uverejnit stejnym zpuisobem jako rocni zpravu.

Nekteré hodnoty uvedené v tomto prospektu byly upraveny zaokrouhlenim, proto se mohou
hodnoty uvadéné pro tutéz informacni polozku v ruznych tabulkach mirné [lisit, a hodnoty
uvadene jako soucty v nékterych tabulkdach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, které temto
souctium predchdzeji
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D. VYDANI A PREVOD DLUHOPISU

Informace, uvedené v nasledujici kapitole, jsou predloZeny jen jako vseobecné informace pro
charakteristiku situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii (véetné pravmich
predpisii uverejnénych ve Shirce zdakonit Ceské republiky), které nebyly v souvislosti s nabidkou
zpracovany nebo nezavisle overeny Emitentem, hlavnim manazerem ani jejich poradci. Emitent,
Hlavni manazer, upisovatelé ani jejich poradci nedavaji zZadné prohlaseni, tykajici se presnosti
nebo uplnosti informaci zde uvedenych a vyslovné jakoukoliv takovou odpovednost vylucuji.
Potencialni nabyvatelé dluhopisii by se neméli spoléhat na informace zde obsazené a doporucuje
se jim konzultace s jejich pravnimi poradci o v§ech prislusnych pravnich predpisech, postupech a
zvyklostech.

Dluhopisy budou vydany, pfevadény, evidovany a spravovany vyluéné v zaknihované podobé.
Zaknihovany cenny papir je cenny papir zapsany do evidence stanovené zakonem
¢. 591/1992 Sb., o cennych papirech, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ”zakon o cennych
papirech™). Osobou, kterd vede zakonem stanovenou evidenci dluhopist je Stiedisko cennych
papirt se sidlem v Praze, Rybnd ul. 14 (dale jen “Stfedisko”). K vedeni Casti evidence Strediska,
jakoz 1 k vykonu ostatnich jeho Cinnosti svéfenym mu zadkonem, je opravnéna i jind pravnicka
osoba, a to v rozsahu uvedeném ve smlouvé uzaviené mezi Stfediskem a touto osobou.

Stredisko je pravnickou osobou, ziizenou Ministerstvem financi Ceské republiky podle zakona
&.576/1990 Sb., o pravidlech hospodafeni s rozpo¢tovymi prostiedky Ceské republiky a obci
v Ceské republice (rozpoétova pravidla republiky), ve znéni pozdgjsich predpisti, ve spojeni
se zakonem o cennych papirech, kterda se zapisuje do obchodniho rejstiiku. Stfedisko nesmi
organizovat trh s cennymi papiry ani s nimi obchodovat. Stat ru¢i za zavazky Stiediska a
pravnickych osob povérenych vedenim ¢asti evidence Strediska v mezich tohoto povéreni.

Evidenci dluhopisti vede Stredisko na uc¢tech majitelii cennych papiri a v registru emitenta
cennych papirti. Soucasti evidence jsou zmény majiteltt dluhopisti a dalsi podstatné udaje, které
se tykaji dluhopisii. Kazda osoba, kterd se chce stat majitelem dluhopisu, musi mit ziizeny
u Stiediska et majitele cennych papirt. Zfizeni a vedeni u¢tu majitele cennych papirt
a evidence dluhopisii natomto uctu, véetné zmén, se fidi zdkonem o cennych papirech,
obchodnim zakonikem, pravidly Stfediska a smlouvou mezi Stfediskem a majitelem uctu.
Investoii se musi fadn¢ a vCas informovat o pravidlech Stfediska pro ziizovani a vedeni ucti
majitelti cennych papirti.

Na zakladé¢ smlouvy o registraci dluhopisii, uzaviené mezi emitentem a Stiediskem, zalozi
Stiedisko registr emitenta a na pfikaz emitenta bude pfipisovat prislusné dluhopisy na ucet
prvniho nabyvatele dluhopisii. Okamzik, kdy bude dluhopis pfipsan na ucet prvniho nabyvatele
se povazuje za okamzik vydani dluhopisu. K pfevodiim dluhopisii na dalsi nabyvatele dojde
registraci pfevodu Stfediskem, které ve své evidenci provede zapis na uctech majitelti cennych
papirt, a to odepsanim z uctu pievodce a pfipsanim na tcet nabyvatele.

Je-li k témuz dni vyhotoven vypis z u¢tu majitele cenného papiru i vypis z registru emitenta
podle zakona o cennych papirech a pravo na vyplatu jistiny nebo vynosu cenného papiru ptislusi
v souladu s t€mito vypisy riznym osobam, povazuje se za urcujici vypis z registru emitenta.

V soucasnosti platnd pravidla Stiediska pozaduji, aby s zadosti o otevieni U¢tu zahrani¢ni
pravnicka osoba piedlozila mezi jinymi doklady vypis z obchodniho rejstiiku za tuto pravnickou
osobu, nebo vypis jiného ufadu piislusné zemé sidla této zahrani¢ni pravnické osoby, ktery
prokazuje existenci této pravnické osoby a uvadi osobu opradvnénou jednat jejim jménem.
V ptipad¢ zahrani¢nich fyzickych osob vyzaduje Stiedisko identifikaci této osoby. Doklady
vystavené urady nékterych zemi musi byt pro tento tcel opatieny piislusnym vyssim ovéfenim.



Vyse uvedeny popis Strediska a jeho pravidel predstavuje shrnuti urcitych aspekti tykajicich se
emise, nakupu a prevodu dluhopisii a investor se na nej nemize spoléhat jako na zaruku nebo
prohlaseni v tom smyslu, ze pripadnému investorovi bude Strediskem cennych papirii otevien
ucet pro ucel zakoupeni dluhopisii. Investori sami odpovidaji za svou radnou informovanost
o pravidlech Strediska.

Otevreni a vedeni uctu, registrace dluhopisii na téchto uctech, jakoz i prevod dluhopisii jsou
vylucnou odpovédnosti drzitelii dluhopisii nebo pripadnych zdjemcii o jejich koupi. Emitent ani
hlavni manazer ani jejich poradci neponesou zZadnou odpovédnost, pokud si investor nebude
moci otevrit ucet ve Stiedisku nebo provést transakce na tomto uctu.

Emitent ani hlavni manazer ani jejich poradci nenesou odpovédnost za zadny ukon ani
opomenuti ze strany Strediska za zmeény nebo upravy pravniho postaveni tohoto subjektu nebo
zakonii a predpisu, upravujicich jeho cinnost



E. Upisovani a prodej dluhopist

Dluhopisy budou upsany a koupeny institucionalnimi investory. Nedojde-li k upisu dluhopist
upisovateli, je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. smluvné zavazana k upisu celého objemu
dluhopist. Vysledky upisovani kazdé série budou zptisobem stanovenym v emisnich podminkach
zvetejnény v tisku po skonceni jejiho upisovani.

Komise pro cenné papiry v Ceské republice vydala povoleni k emisi dluhopisi a dale
k vefejnému obchodovani s dluhopisy. Toto povoleni opraviiuje emitenta a jeho zmocnénce
k vefejné nabidce dluhopisii a umoziiuje vefejné obchodovani s dluhopisy v Ceské republice.
Dluhopisy nebyly pfedmétem registrace ani schvaleni jakymkoli jinym spravnim nebo
samospravnym organem jakékoli jiné jurisdikce.

S vyjimkou umyslu pozadat o registraci dluhopisii na volném trhu Burzy cennych papiri
Praha, a.s. nebylo anebude emitentem ucinéno zadné podani v zadné jurisdikci, které¢ by
umoznilo vefejnou nabidku dluhopist, ani vlastnictvi nebo distribuci zadného nabidkového
materialu v souvislosti s nimi, a to v Zzadné zemi ani v ramci zadné jurisdikce, kde se k tomuto
ucelu podani pozaduje. K datu tohoto prospektu emitent zadné takové podani ucinit nezamysli.
Kazdy z upisovatelt splni vSechna pfislusna ustanoveni pravnich ptedpist v kazdé jurisdikci, kde
nakupuje, nabizi, prodava nebo ptevadi dluhopisy nebo ma ve svém vlastnictvi nebo distribuuje
takovy nabidkovy material, ve vSech ptipadech na své vlastni naklady (pokud neni s emitentem
pisemné¢ dohodnuto jinak).

U kazdé osoby, kterd nabyva dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato
osoba je srozuména se vSemi piisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje dluhopist,
které se na ni a prisluSny zptisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne
k prodeji a dale neproda dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusnad omezeni, ktera se na
takovou osobu a pfislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) pfedtim, nez by dluhopisy
m¢ela dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencidlni kupujici informovat o tom, Ze
dalsi nabidky nebo prodej dluhopisi mize podléhat v riznych stitech zakonnym omezenim,
které je nutno dodrzovat.



F. UCEL EMISE A EMISNi PODMINKY

I. Uéel emise
Cisty vytézek této emise dluhopisti pouzije CMHB k refinancovéni poskytnutych hypote¢nich Gvérd.

1. Emisni podminky

Hypoteéni zastavni listy vydavané spole¢nosti Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s., se sidlem
Budgjovicka 409/1, 140 00 Praha 4, ICO: 13584324 (dale jen »CMHB” nebo “emitent”), v celkové
jmenovité hodnoté do 4 000 000 000 K¢, s pevnou urokovou sazbou, splatné v roce 2005
(dale jen "dluhopisy" nebo "dluhopis") se fidi t€émito emisnimi podminkami. Emise dluhopisii
byla schvalena usnesenim piedstavenstva CMHB ze dne 17.fijna 2000. Vydani dluhopisii
povolila Komise pro cenné papiry rozhodnutim ¢.j. 45/14760/2000 ze dne 20.11. 2000 a veiejné
obchodovani s dluhopisy povolila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim
¢.j. 45/14760/2000 ze dne 20.11.2000; ob& rozhodnuti nabyla pravni moci dne 21.11. 2000.
Emisi byl pridélen identifikacni kod ISIN CZ0002000169.

Dne 21.11.2000 uzaviel emitent s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. (dale jen
"administrator") smlouvu o spravé emise aobstarani plateb (dale jen “smlouva
s administratorem”). Podle smlouvy s administratorem obstard administrator pro emitenta, mimo
jiné, vyplatu vynosu a splaceni jmenovit¢é hodnoty dluhopisii v souladu sjejich emisnimi
podminkami. Administrator neodpovida za splnéni zavazkli emitenta viici majitelim dluhopist.
Stejnopis smlouvy s administratorem je uloZzen u administratora v urené provozovné
(viz clanek 11 téchto emisnich podminek) a v sidle emitenta a majitelé dluhopist mohou do
smlouvy nahlédnout v pracovni dobé uréené provozovny, resp. emitenta. Majitelé dluhopisii
vykonavaji sva nekterd opravnéni tykajici se dluhopisti za podminek smlouvy s administratorem,
pfi¢emZ se ma za to, Ze jsou s veSkerymi ustanovenimi této smlouvy obeznameni.

Datum emise dluhopisti je 7.12. 2000.

Dluhopisy jsou urCeny k upisu instituciondlnimi investory. Nedojde-li k upisu celé série
dluhopisti (viz ¢lanek 2 t&chto emisnich podminek) syndikatem upisovatelii, je Ceskoslovenska
obchodni banka, a.s. smluvné zavazana k upisu celého objemu emise dluhopisil.

Emitent je opravnén k vydavani hypoteénich zastavnich listi na zékladé rozhodnuti Ceské
narodni banky ¢j. 498/6-95 ze dne 19. zati 1995.

Informace o emisich hypotécnich zastavnich listli vydanych emitentem a struktufe emitentem
poskytnutych hypotec¢nich uvért jsou uvedeny v piiloze ¢.V prospektu dluhopisi.

1. Podoba, forma, jmenovita hodnota a pifevod dluhopisi

a) Dluhopisy jsou vydany na dorucitele a v zaknihované podobé€. Jmenovitd hodnota
kazdého dluhopisu je 10 000 K¢.

b)  Majitelem dluhopisu (dale jen “majitel dluhopisu”) je pro ucely téchto emisnich
podminek osoba, ktera je registrovana jako majitel takového dluhopisu Strediskem.
Pro ucely téchto emisnich podminek se Stfediskem rozumi Stredisko cennych papiri
v Praze ziizené na zakladé¢ zakona ¢. 576/1990 Sb., o pravidlech hospodareni
s rozpoétovymi prostiedky Ceské republiky a obci v Ceské republice (rozpodtova
pravidla republiky), ve spojeni se zakonem ¢. 591/1992 Sb., o cennych papirech
(dale jen ”zakon o cennych papirech”), vzdy ve znéni pozdé€jsich ptedpist, nebo
pravni nastupce Stfediska nebo pfipadna jind osoba povéfena nebo opravnéna k
vedeni evidence dluhopisti v souladu se zakonem. K prevodu ¢i pfechodu dluhopisu
dochazi registraci jeho prevodu ¢i pfechodu provedenou Strediskem, nestanovi-li
platné kogentni pravni normy jinak.

c) Administrator bude pokladat kazdou osobu, ktera je registrovana ve Stfedisku jako
majitel dluhopisti, za jejich opravnéného majitele ve vSech ohledech a na zaklade
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tohoto ptedpokladu bude, v souladu s emisnimi podminkami a smlouvou s
administratorem, provadét platby souvisejici s dluhopisy.

d)  Dalsi doplnujici informace o zaknihovani a zpdsobu vydavani dluhopist jsou
uvedeny v kapitole prospektu ”Vydani a pfevod dluhopist”.

¢)  Nazev dluhopisu je HZL7 CMHB 6,85/05.

2. Série dluhopisii, objem sérii, emisni kurz

Dluhopisy budou dle uvazeni emitenta vydany ve dvou nebo vice sériich (kazda dale jen série”)
pricemz dluhopisy tvofici kazdou sérii budou vydavany pocinaje datem, které urci emitent (kazdé
z téchto dat dale jen “datum série”) s tim, ze datum prvni série bude shodné s datem emise
dluhopisti a datum posledni série nebude urceno pozdé&ji nez na den, ktery nastane dva roky po
datu emise. Veskeré dluhopisy vydané v ramci emise jsou zastupitelnymi cennymi papiry (.
maji ve vSech ohledech stejné podminky, véetné kupdénu a doby splatnosti) bez ohledu na
poradové Cislo série v niz byly vydany.

Celkova jmenovita hodnota kterékoliv série bude nejméné 500 000 000 K¢ a soucet celkovych
jmenovitych hodnot vSech sérii neptesahne 4 000 000 000 K¢.

Celkova jmenovita hodnota prvni série je 1 500 000 000 K¢. Emisni kurz dluhopist prvni série
platny k datu emise ¢ini 100% jmenovité hodnoty dluhopisti. Emisni kurz dluhopist prvni série
platny po datu emise bude stanoven jako soucet 100% jmenovité hodnoty dluhopisti a urokového
vynosu narostlého k dluhopisim od data emise a dale mlze byt emitentem upraven
s piihlédnutim k podminkam pievladajicim na kapitalovém trhu v Ceské republice v daném &ase
a k po¢tu upisovanych dluhopis.

Celkova jmenovitd hodnota dluhopisti druhé a kazdé piipadné dalsi série stejné jako emisni kurz
dluhopistt kazdé takové série platny k piislusnému datu série budou oznameny zplisobem
uvedenym v ¢lanku 12. Emisni kurzy dluhopisti druhé a pfipadné dalsi série platné po datu
takovych sérii budou stanoveny jako soucet emisniho kurzu dluhopisti dané série k datu takové
série a urokového vynosu narostlého k dluhopisim od pftislusného data série a dale mohou byt
emitentem upraveny s piihlédnutim k podminkam pievladajicim na kapitalovém trhu v Ceské
republice v daném ¢ase a k poctu upisovanych dluhopist.

3. Status

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodfizené, nezajisténé a nepodminéné zavazky emitenta,
které jsou a budou vzajemné rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i viici vSem
dal§im souc¢asnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkiim emitenta, s vyjimkou téch
zavazkl, u nichZ zakon stanovi jinak.

4. Prohlaseni emitenta a kryci blok

Emitent timto prohlaSuje, Ze dluzi jmenovitou hodnotu dluhopisti (k datu jeji splatnosti)
a narostly a nevyplaceny Grokovy vynos dluhopist jejich majitelim a zavazuje se jim splatit svij
dluh v souladu s témito emisnimi podminkami a smlouvou s administratorem.

Emitent dale prohlasuje, Ze jmenovita hodnota vydanych a nesplacenych dluhopist, véetné urokt
k nim narostlych, je plné kryta pohledavkami z hypotecnich uvért, popiipadé nadhradnim
zpuisobem podle zakona o dluhopisech (dale jen kryci blok™).

Kryci blok emitenta ke dni emise plné pokryva jmenovitou hodnotu a narostlé uroky dluhopist
prvni série.

Emitent se zavazuje, Ze neoznami druhou ani zadnou dalsi sérii dluhopisti a neza¢ne dluhopisy
zadné takové série vydavat, pokud nebudou soucasné splnény nasledujici podminky:

(1) kryci blok bude posta¢ovat k plnému kryti jmenovité hodnoty a narostlych troki
vSech jiz vydanych a nesplacenych dluhopisi a dale celkové jmenovité hodnoty a
narostlych trokt takové dalsi zamyslené série, a
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(i1) emitent predlozi informace tykajici se kryciho bloku v rozsahu pozadovaném
pravnimi predpisy Komisi pro cenné papiry a Komise pro cenné papiry nebude
mit k existenci ¢i vysi kryciho bloku opravnéné vyhrady.

V ptipadé, Ze by z jakéhokoliv divodu vySe kryciho bloku piestala pln¢ kryt jmenovitou hodnotu
a narostlé uroky vSech jiz vydanych a nesplacenych dluhopisti a nebude mozné kryci blok zvysit,
emitent bude na volném trhu odkupovat dluhopisy (které budou zanikat v souladu s ¢lankem 9
téchto emisnich podminek) dokud nebude vyse v té¢ dobé existujiciho kryciho bloku plné kryt
jmenovitou hodnotu a narostlé uroky vsech jiz vydanych a nesplacenych dluhopisa.

Na zaklad¢ vydaného dluhopisu nevznika zastavni pravo a osoba opravnéna uplatiovat prava
z dluhopisu nema postaveni zastavniho véfitele.

5. Negativni zavazek

Do doby uplného splaceni v§ech svych zadvazkl z dluhopisti nezajisti emitent pohledavky tietich
osob vi¢i nému, pokud nejpozd€ji soucasné s tim nezajisti rovnocenné pohledavky majitelt
dluhopist. Pohledavkou tieti osoby se pfitom rozumi soucasné nebo budouci pohledavky z jinych
vetejné obchodovatelnych hypotecnich zastavnich listd nebo dluhovych cennych papird
vydanych emitentem, které maji splatnost nejméné 12 mésic.

6. Urok

a) Vynos dluhopisti je stanoven pevnou trokovou sazbou ve vysi 6,85 % roéné a je
splatny jednou za rok zpétné, vzdy k 7.12. 2001 az 2005 (kazdy z téchto dni “’den
vyplaty trokového vynosu”) prislusného roku, a to v souladu s ¢lankem 7 odst. 1 a
odst. 3 t&chto emisnich podminek. Uroky budou nartistat vzdy od 7.12.2000
(v€etné) nebo od posledniho dne vyplaty turokového vynosu (véetné) do
nasledujiciho dne vyplaty urokového vynosu (bez tohoto dne).

b)  Dluhopisy pfestanou byt urofeny dnem jejich splatnosti (podle ¢lanku 7 odst. 2
téchto emisnich podminek) nebo dnem jejich odkoupeni emitentem a jejich zanikem
(podle ¢lanku 9 téchto emisnich podminek), ledaze by po splnéni vSech nalezitosti
bylo splaceni dluzné castky emitentem neopravnén¢ zadrzeno nebo odmitnuto. V
takovém ptipadé bude nadale nabihat urok pii shora uvedené trokové sazbé az do
(a) dne, kdy majitelim dluhopisti nebo jejich zastupcim budou vyplaceny veskeré k
tomu dni splatné ¢astky dluhopisi s ptislusenstvim, (b) dne, kdy administrator
oznami majitelim dluhopisli, Ze obdrzel veskeré castky splatné v souvislosti s
dluhopisy a Ze tyto ¢astky jsou pfipraveny k vyplaté, ledaze by po tomto oznameni
doslo k dalsimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho,
ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane diive.

¢)  Pro ucely vypoctu troku za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, ze jeden
rok obsahuje tristaSedesat dni rozdélenych do dvanacti mésicti po tficeti dnech,
pfi¢emz v piipadé neuplného mésice se bude vychazet z poétu skute¢né uplynulych
dni (BKC Standard 30E/360).

7. Vyplata vynosu, splaceni jmenovité hodnoty a odkoupeni dluhopisi, neplnéni
zavazkii emitenta

(1) Obecnda ustanoveni

a) Jmenovitou hodnotu a vynos dluhopisii splati emitent opravnénym osobam (jak je
tento pojem definovan v ¢lanku 7 odst. (2) pism. (b), odst. (3), odst. (4) pism. (b) a
odst. (5) pism. (¢)) v Ceskych korunach, a to bezhotovostnim pfevodem na jejich
i¢et vedeny u banky nebo pobocky zahrani¢ni banky v Ceské republice nebo
v hotovosti v uréené provozovné administratora. Pfi vyplaté jednotlivych Castek
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b)

d)

bude emitent postupovat v souladu s emisnimi podminkami a danovymi, devizovymi
a jinymi pfisluSnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.

Pokud datum vyplaty troku nebo splatnosti jmenovité hodnoty dluhopisti nebude
pracovnim dnem v uréeném platebnim misté¢ administratora, bude majitel dluhopisu
opravnén k vyplaté splatnych ¢astek az v nejbliz§i nasledujici pracovni den a
nevznikne mu narok na zadné dals$i uroky, doplatky ¢i jiné platby za takovy Casovy
odklad. Pro ucely téchto emisnich podminek se pracovnim dnem rozumi den, kdy
jsou b&n& pro klienty otevieny banky v Ceské republice akdy je provadéno
vyporadani plateb v ¢eskych korunach.

Dnem nasledujicim po dni rozhodném pro uréeni osoby opravnéné uplatiiovat prava
z dluhopisit podle odstavetu (2), (4) a (5) tohoto ¢lanku7 bude zastavena
ptrevoditelnost dluhopisti ve Stiedisku.

Administrator je opravnén rozhodnout o zmén¢ zpisobu provadéni plateb, pokud to
zasadnim zpusobem neposkozuje zajmy majiteld dluhopisii. Toto rozhodnuti bude
majiteldm dluhopisti oznameno v souladu s ¢lankem 12 téchto emisnich podminek.

Po uplynuti jednoho roku od vzniku zdvazku emitenta podle bodu (4) nebo (5)
tohoto ¢lanku 7 bude emitent dluzné ¢astky vyplacet ve svych provozovnach.

V ptipadé, Ze emitent vsouladu se smlouvou sadministratorem uhradi
administratorovi celou ¢astku jmenovité hodnoty a tGrokd splatnou v souvislosti se
splacenim dluhopisi v souladu s ustanovenimi ¢lanku 6,7 odst. (2) pism. (a), 7 odst.
(4) a 7 odst. (5) téchto emisnich podminek, v§echny zavazky emitenta z dluhopist
budou povazovany za plné splacené ke dni pfipsani pfislusnych ¢astek na ptislusny
ucet vedeny u administratora, avSak pouze pro ucely ¢lanku 5. téchto emisnich
podminek.

(2) Splaceni jmenovité hodnoty

a)
b)

Jmenovita hodnota dluhopisti je splatna dne 7.12. 2005 (dale jen “’den splatnosti™).

Emitent splati jmenovitou hodnotu osobé&, ktera byla uvedena v registru emitenta
vedeném Stiediskem jako majitel dluhopisu dne 7.11 2005 (dale jen “opravnéna
osoba”).

Bezhotovostnim pievodem na ucet vedeny u banky nebo pobocky zahrani¢ni banky
v Ceské republice provede administrator platbu jmenovité hodnoty na zikladé
pisemného pokynu opravnéné osoby doruceného na adresu platebniho mista (dale
jen ”pokyn”). Pokyn musi obsahovat (i) jméno, piijmeni, rodné Cislo a bydlisté, je-li
majitelem fyzicka osoba, nebo obchodni jméno (ndzev), sidlo a identifikacni Cislo,
jde-li o pravnickou osobu a (ii) uplné bankovni spojeni. Pokyn musi byt podepsan
opravnénou osobou a podpis musi byt ufedné ovéfen. Pokud je opravnénou osobou
pravnicka osoba, musi byt k pokynu pfilozen original nebo ovéfend kopie vypisu
opravnéné osoby z obchodniho rejstfiku ke dni splatnosti ne star§iho nez tii mésice,
jde-li o opravnénou osobu, ktera se zapisuje do obchodniho rejstiiku, v ostatnich
ptipadech doklad o tom, ze osoba, kterd pokyn za opravnénou osobu podepsala, je
opravnéna tak ucinit. Jedna-li opravnénd osoba prostiednictvim zmocnénce, musi
byt k pokynu pfilozen navic téz original nebo ovérena kopie plné moci. Podpis
zmocnitele na plné moci musi byt ufedné ovéien. K listindm vydanym v ciziné musi
byt piipojeno vyssi ovéfeni, nestanovi-li mezinarodni smlouva, kterou je Ceska
republika vazana, jinak. Listiny v cizim jazyce musi byt doloZeny tufednim
prekladem do ceského jazyka. Emitent ani administrator nejsou povinni provétovat,
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d)

2

zda udaje uvedené v pokynu jsou pravdivé a neodpovidaji za pripadnou Skodu
zpusobenou prodlenim opravnéné osoby.

V den splatnosti splati emitent opravnéné osobé jmenovitou hodnotu dluhopisi,
jestlize opravnéna osoba doru¢i pokyn na adresu platebniho mista nejpozdéji pét
pracovnich dni pfede dnem splatnosti. V ostatnich piipadech splati emitent
opravnéné osobé jmenovitou hodnotu dluhopisi bez zbyte¢ného odkladu
po dorucéeni pokynu na adresu platebniho mista.

Zavazek emitenta splatit jmenovitou hodnotu bezhotovostnim pfevodem je splnén
okamzikem, kdy je pfislusna ¢astka odepsana z bankovniho U¢tu administratora za
ucelem jejiho pripsani na Gcet opravnéné osoby uvedeny v pokynu.

Jmenovitou hodnotu dluhopisti v hotovosti bude administrator vyplacet v platebnim
misté uvedeném v ¢lanku 11. pism. (a).

Vyplata jmenovité hodnoty dluhopisti v hotovosti se fidi obchodnimi podminkami
administratora platnymi v dob¢ jeji vyplaty.

(3) Vyplaceni vynosu

Vynos dluhopisii je splatny jednou roéné pocinaje dnem 7.12. 2001. Emitent vyplati vynos osobg,
ktera byla uvedena v registru emitenta vedeném Stiediskem jako majitel dluhopisu vzdy dne
7.11. kalendainiho roku, ve kterém se vynos dluhopist stane splatnym (dale také jen “opravnéna
osoba”). Ustanoveni odstavce (2), pism. (c) az (g) plati pro vyplatu vynosu dluhopisti obdobn¢.

Datum vyplaty Datum ex-kupdn Rozhodny den pro obdrzeni
uroku
7.12.2001 8.11.2001 7.11.2001
7.12. 2002 8.11. 2002 7.11. 2002
7.12.2003 8.11.2003 7.11.2003
7.12 2004 8.11. 2004 7.11. 2004
7.12. 2005 8.11. 2005 7.11. 2005

(4) Podstatné zmény v podnikdni emitenta

a) Emitent je povinen splatit jmenovitou hodnotu a pfislusny vynos dluhopisti piede dnem
splatnosti, jestlize

aa)
ab)

ac)

ad)
ae)

af)

valna hromada emitenta nebo soud rozhodne o jeho zruseni s likvidaci, nebo

soud prohldsi na majetek emitenta konkurs nebo zamitne navrh na prohlaseni
konkursu pro nedostatek majetku, nebo

emitent jako dluznik podé navrh na prohlaseni konkurzu na sviij majetek nebo navrh
na vyrovnani, nebo

Ceska narodni banka odejme emitentovi povoleni plisobit jako banka, nebo

Ceska narodni banka odejme emitentovi povoleni vydavat hypoteéni zastavni listy,
nebo

tak pravomocné rozhodne Komise pro cenné papiry.

b)  Emitent vyplati pfisluSnou castku osobé€, ktera je ve Stfedisku uvedena jako majitel
dluhopisu tficaty den po dni zapisu likvidace do obchodniho rejstiiku, nejpozdéji vsak
Sedesaty den ode dne, kdy valnd hromada nebo soud rozhodly o zruSeni emitenta s
likvidaci (také jen “opravnéna osoba”). V ostatnich pfipadech vyplati emitent piisluSnou
castku osob¢, kterd je ve Stredisku uvedena jako majitel dluhopisu tficaty den po dni
vzniku povinnosti emitenta, nestanovi-li Komise pro cenné papiry v ptipadé uvedeném
v pism. (a) (af) jinak (také jen “opravnéna osoba”).
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d)

Emitent je povinen bez zbytecného odkladu oznamit zplisobem uvedenym v ¢lanku 12
téchto emisnich podminek vznik zavazku vyplatit opravnénym osobam ¢astku dluznou dle
predchozich pismen (a) a (b) a uvést adresu platebniho mista pro platby v hotovosti. Dnem
vzniku zavazku emitenta se dluhopisy prestavaji urocit.

Administrator provede platbu jmenovité hodnoty a pfislusného vynosu bezhotovostnim
pfevodem na ucet opravnéné osoby vedeny u banky nebo pobocky zahrani¢ni banky
v Ceské republice na zakladé pokynu takové osoby. Na zadost opravnéné osoby vyplati
administrator dluznou ¢astku v hotovosti v platebnim misté¢ uvedeném v oznameni podle
ptedchoziho pismene (c). Vyplata jmenovité hodnoty a pfislusného vynosu dluhopisi
opravnéné osobé v hotovosti se fidi obchodnimi podminkami administratora platnymi
v dobé vyplaty. V piipadé prohlaseni konkurzu na majetek emitenta nebo podani navrhu na
vyrovnani se splaceni dluhu emitenta fidi zvlastnim zakonem.

(5) Neplnéni zavazkii emitenta

(2) Emitent je dale povinen splatit jmenovitou hodnotu a pfislusny vynos dluhopisii prede dnem
splatnosti, jestlize:

aa) je v prodleni se zaplacenim vynosu dluhopisti nebo jeho ¢asti po dobu delsi nez 10
(deset) dnii, nebo

ab) po dobu delsi nez tfi mésice nedodrzuje zakonné podminky kryti jmenovité hodnoty
a vynosu dluhopisii, nebo

ac) nesplati dluh ve vysi presahujici 100 miliont K¢ (nebo ekvivalent této hodnoty
v jakékoli jiné mén€) ani v dodate¢né pfimétené lhuteé, ktera mu byla vétitelem
poskytnuta, ledaze by emitent v dobré vife a zakonem piedepsanym zpiisobem
uplatiioval opravnéné namitky proti pohledavce véfitele a platbu uskutecnil
do 15 (patnacti) dni ode dne pravomocného rozhodnuti, kterym byl uznan
povinnym plnit, nebo

ad) porusi jiny podstatny zavazek podle téchto emisnich podminek a tento protipravni
stav trva déle nez jeden mésic ode dne, kdy byl emitent na poruSeni zdvazku
pisemné upozornén kterymkoliv majitelem dluhopist,

a pozadaji-li o to majitelé dluhopisii s jmenovitou hodnotou piedstavujici alespon jednu ctvrtinu
celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych dluhopist.

b)

d)

Zadost majitelti dluhopisti musi byt pisemna a musi byt doruéena do platebniho mista
pro bezhotovostni platby. Dnem doruceni zadosti se dluhopisy pfestavaji trocit. Emitent je
povinen bez zbyteéného odkladu oznamit vznik zavazku vyplatit dluznou castku a uvést
adresu platebniho mista pro platby v hotovosti.

Emitent vyplati pfedmétnou castku osobé&, ktera je ve Stfedisku uvedena jako majitel
dluhopisu tficaty den po doruceni zadosti majitelt dluhopistt dle pismene (b) (také jen
“opravnéna osoba”). Administrator provede platbu jmenovité hodnoty a piislusného
vynosu dluhopisti opravnéné osob& bezhotovostnim pievodem na ucet vedeny u banky
nebo pobocky zahraniéni banky v Ceské republice na zékladé pokynu takové opravnéné
osoby. Pozada-li o to opravnéna osoba, vyplati ji administrator dluznou ¢astku v hotovosti
v platebnim misté, které emitent se souhlasem administratora uvede v oznameni podle
ptedchoziho pismene (b). Vyplata jmenovité hodnoty a piislusného vynosu dluhopisii
opravnéné osob¢ v hotovosti se fidi obchodnimi podminkami administratora platnymi
v dobé vyplaty.

Po uplynuti jednoho roku od vzniku zavazku emitenta podle tohoto odstavce (5) nebo
odstavce (4) tohoto ¢lanku 7 bude emitent dluzné castky vyplacet ve svych provozovnach.
Pro ucely vyplat bezhotovostnim stykem se pouzije ustanoveni odst. (2) bodi (c) a (d)
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tohoto ¢lanku 7. Vyplata jmenovité hodnoty a ptislusného vynosu dluhopist opravnéné
0sob¢ v hotovosti se fidi obchodnimi podminkami emitenta platnymi v dob¢& vyplaty.

8. Promlceni
Prava z dluhopist se proml¢uji uplynutim 10 let ode dne jejich splatnosti.

9. Odkoupeni dluhopist

Emitent je opravnén dluhopisy kdykoliv odkupovat na vetejném trhu nebo jinak za jakoukoli
cenu.

Dluhopisy vydané emitentem do 31.12.2000 jejich odkoupenim emitentem zanikaji a nesmé&ji byt
znovu dany do ob&hu ¢i prodany.

Dluhopisy vydané po 1.1.2001 (v¢etné) jejich odkoupenim emitentem nezanikaji a je na uvazeni
emitenta, zda je bude drzet ve svém majetku a pfipadné je znovu proda, ¢i zda je oznamenim
administratorovi ucini piedCasné splatnymi. Takové dluhopisy se stavaji pred¢asné splatnymi
okamzikem doruceni pfislusného oznameni emitenta administratorovi a zanikaji z titulu splynuti
prava a povinnosti (zdvazku) v jedné osobé.

10. Zdanéni

Podle pravnich piedpist platnych k datu emise nepodléhaji platby v souvislosti s dluhopisy
v Ceské republice srazkam ani odvodiim dani nebo poplatkil jakéhokoliv druhu. Pokud budou
takové srazky nebo odvody stanoveny piislugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, provede
administrator tyto platby po srazce nebo odvodu takovych dani nebo poplatkti v souladu
s pravnimi predpisy, pfiCemz emitentovi nevznikne v souvislosti s provedenim takovychto srazek
nebo odvodid vicéi majitelim dluhopisti povinnost doplacet jakékoli dodateéné castky jako
nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

11. Urcena provozovna a platebni misto

a) Uréenou provozovnou je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s, Na Piikopé 14, Praha
1. Pro platby v hotovosti jsou platebnimi misty vybrané provozovny administratora a
pro bezhotovostni platby je platebnim mistem uréena provozovna (jen “platebni
misto”), neni-li dale uvedeno jinak. Administrator oznami se souhlasem emitenta
adresu platebniho mista pro platby v hotovosti, a to nejpozdéji jeden mésic prede
dnem vyplaty pfislusné castky. Administrator je opravnén, v souladu se smlouvou s
administratorem, zmé&nit platebni misto pro bezhotovostni platby. Kazdou zménu
tohoto platebniho mista je administrator povinen oznamit a zména nabude ucinnosti
uplynutim patnacti dnti ode dne oznameni, neni-li v oznameni uveden pozd¢jsi den.
Ke zméné platebniho mista nedojde, pokud by G¢innost zmény méla nastat méné nez
tticet (30) dnt pied nebo deset (10) dnd po dni splatnosti jmenovité hodnoty nebo
vynosu dluhopisu.

b)  Emitent je opravnén administratora odvolat a ustanovit nového, pfipadné jmenovat

dalsiho. Kazdou zménu administratora je emitent povinen bez zbyte¢ného odkladu
oznamit, a to v souladu s ¢lankem 12 téchto emisnich podminek. Jakakoliv zména
administratora, jakékoliv urCeni dalSiho administratora, stejné jako jakékoli z toho
plynouci zmény urcené provozovny a platebniho mista, budou majitelim dluhopist
oznameny bez zbytecného odkladu v souladu s ustanovenim clanku 12 téchto
emisnich podminek.
Odvolani administratora a jmenovani nového i urceni dal§tho administratora
nabyvaji vici majitelim dluhopisti ti€innosti datem oznameni této skutecnosti podle
¢lanku 12 téchto emisnich podminek (dale jen ’datum G¢innosti zmény”) s tim, Ze
datum u¢innosti zmény nesmi nastat pozdé¢ji nez tficet (30) dni pfed jakymkoliv
dnem vyplaty urokového vynosu dluhopisd, resp. dne splatnosti jmenovité hodnoty.

16



12. Oznameni

Jakékoliv oznameni majiteliim dluhopisi bude ucinné, pokud bude zvefejnéno alespon jednou
v Hospodatskych novinach nebo v jiném deniku celostatniho dosahu v Ceské republice. Emitent
splni oznamovaci povinnost podle téchto emisnich podminek uvefejnénim oznameni
v Hospodatskych novinach a v piipadé, ze pfestanou vychazet, v periodiku s obdobnym
zaméfenim a rozsahem distribuce. Za datum kazdého takového oznameni se bude povazovat
datum prvniho zvefejnéni.

13. Podminky smlouvy s administratorem

Podminky smlouvy s administratorem budou ve vSech podstatnych ohledech odrazet podminky
téchto emisnich podminek a zaddnym podstatnym zpisobem nebudou omezovat ani jinak
poskozovat prava majiteld dluhopisit vyplyvajicich z téchto emisnich podminek. TotéZz plati
o jakychkoliv dohodach mezi emitentem a administratorem ucinénych bez souhlasu majitelt
dluhopisti a tykajicich se jakékoli zmény kteréhokoli ustanoveni smlouvy s administratorem
a vzdani se naroki z jakéhokoliv poruseni nékterého z ¢lank smlouvy s administratorem.

14. Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani spori

a) Prava a povinnosti vyplyvajici z dluhopist se fidi ¢eskym pravem. Pravni vztahy
z dluhopist vydanych pied ucinnosti zakona ¢. 368/2000 Sb. (dale jen ,,zakon®),
kterym se méni zakon ¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisu,
se posuzuji podle dosavadnich pravnich predpisi (tj. pravnich predpisit platnych
pred ucinnosti zdkona). Ustanoveni €l. . bodu 19 zakona se vSak pouziji téZ na
dluhopisy vydané pfede dnem ucinnosti zakona.

b)  Tyto emisni podminky mohou byt pielozeny do dalSich jazykd. V takovém piipade,
pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze
Ceska.

Vsechny spory, které vzniknou na zakladé nebo v souvislosti s emisi dluhopist
budou s kone¢nou platnosti feseny vécné a mistné piislugnymi soudy Ceské
republiky

17



G. HYPOTECNiIi BANKOVNICTVi

Informace, uvedené v nasledujici kapitole, jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro
charakteristiku situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii (véetné pravmich
predpisii uverejnénych ve Shirce zdakonit Ceské republiky), které nebyly v souvislosti s nabidkou
zpracovany nebo nezavisle overeny Emitentem, hlavnim manazerem ani jejich poradci. Emitent,
Hlavni manazer, upisovatelé ani jejich poradci nedavaji zZadné prohlaseni, tykajici se presnosti
nebo uplnosti informaci zde uvedenych a vyslovne jakoukoliv takovou odpovédnost vylucuji..
Veskeré nize uvedené informace se mohou ménit v zavislosti na zméndch prislusné pravni upravy
provedenych po tomto dni. Budoucim nabyvateliim dluhopisii se doporucuje, aby se poradili o
pravnich, véetné danovych, a jinych disledcich koupe, drzeni a prodeje dluhopisii.

1. Hypotecni avér

Podle zakona ¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "zakon"), se
za hypoteéni Gvér povazuje Gvér poskytnuty na investice do nemovitosti na uzemi Ceské
republiky nebo na jeji vystavbu ¢€i pofizeni, jehoz splaceni (vCetné pfisluSenstvi) je zajisténo
zastavnim pravem k této, irozestavéné, nebo jiné nemovitosti na tizemi Ceské republiky.
Narozdil od ostatnich Gveérd na investice do nemovitosti a zajiSténych zastavnim pravem
k nemovitosti, plati pro poskytovani hypotecnich Gveért piisnéjsi pravidla.

V souladu s pravni upravou platnou do 31.12.2000 nesmi ke dni uzavieni smlouvy o hypotecnim
uvéru na nemovitosti, ktera jako pfedmét zastavy zajiStuje pohleddvku z hypote¢niho uvéru,
vaznout zadné jiné zastavni pravo tfeti osoby a ani pfevod této nemovitosti nesmi byt podle dfive
platné pravni upravy omezen. Vyjimku piedstavuje piipad, kdy na nemovitosti vazne zastavni
pravo stavebni spofitelny k zajisténi jeji pohledavky z ivéru poskytnutého stavebni spofitelnou
podle zvlastniho zakona (zakon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho
spofeni, ve znéni pozd¢jSich predpisit). Jestlize pohledavka tfeti osoby zajiSténd zastavnim
pravem nebo omezenim pievodu nemovitosti v diisledku pouziti hypote¢niho uvéru zanikne,
povazuje se nemovitost pro ucely poskytnuti hypote¢niho tivéru za nezatizenou vécnym pravem
treti osoby.

Na nemovitosti, kterda jako pfedmét zastavy zajistuje pohledavku z hypotecniho uvéru, nesmi
vaznout zadné jiné zastavni pravo tfeti osoby, které by bylo v pfednostnim pofadi se zastavnim
pravem zajistujicim pohledavku zahmutou do kryti hypotecnich zastavnich listl, a to po celou
dobu, po kterou je tato pohledavka do kryti zahrnuta (ve znéni novely zakona ¢. 530/1990 Sb., o
dluhopisech). Pievod této nemovitosti nesmi byt podle diive platné pravni Gpravy omezen, s
vyjimkou zastavniho prava, kterym je zajiStén uveér poskytnuty stavebni spofitelnou podle
zvlastniho pravniho predpisu (zadkon ¢.96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpote
stavebniho spofeni, ve znéni pozdéjsich piedpist).

Vyse hypote¢niho véru nesmi presdhnout 70% ceny zastavené nemovitosti, jinak pohledavka
z tohoto uvéru nemuze slouzit jako zdkonné kryti jmenovité hodnoty a vynosu hypotecnich
zéstavnich listd. Do 31.12.2000 plati, Ze je-li hypotecni Gvér poskytovan osobé, ktera na stejnou
nemovitost jiz dostala uvér od stavebni spofitelny, nesmi vySe hypotecniho uvéru ptesdhnout
rozdil mezi 70% ceny zastavené nemovitosti a poskytnutym uvérem ze stavebniho spofeni.
S téinnosti od 1.1.2001 bude toto omezeni platit pouze tehdy, pokud na nemovitosti slouzici jako
zajisténi hypotecniho tivéru vazne téz zastavni pravo zajist'ujici uvér ze stavebniho spofeni.

Cenu zastavené nemovitosti urCuje banka jako cenu obvyklou (od 1.1.2001 ze zakona téz
s prihlédnutim k trvalym vlastnostem zastavené nemovitosti a vynosu dosazitelného pfi fadném
hospodafteni s ni). Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného,
popiipad¢é obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
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kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zv1astni hodnota ptikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Nahradni kryti jmenovité hodnoty hypotecnich zastavnich listil, jakoz i jejich pomérného vynosu,
je mozné pouze do vyse 10% jejich jmenovité hodnoty, ato jen hotovosti, vklady u Ceské
narodni banky, statnimi dluhopisy nebo cennymi papiry vydanymi Ceskou narodni bankou podle
zvlastnich pravnich predpist (dale jen “nahradni kryti”).

Banka si nesmi vyminit pfedCasné splaceni hypote¢niho tUvéru v ptipadé svého zruSeni,
nasleduje-1i po ném likvidace banky.

Podle zékona o dani z piijmit mohou fyzické osoby, pocinaje zdaiiovacim obdobim 1998, odecist
od zakladu dané z ptijmh castku, ktera se rovna urokiim zaplacenym za zdanovaci obdobi
(snizenym o vysi statniho pfispévku poskytnutého podle pfislusnych pravnich piredpist)
z hypotecniho uvéru poskytnutého a pouzitého poplatnikem na financovani definovanych
bytovych potieb, pokud poplatnik neprovadi bytovou vystavbu, udrzbu nebo zménu domu nebo
bytu v ramci své podnikatelské ¢i jiné samostatné vydélecné Cinnosti nebo pro tcely pronajmu.
Maximalni vyse odpoctu za jedno zdaniovaci obdobi ¢ini 300 tisic K¢.

2. Hypotecni banka jako zastavni véritel

Pohledavky z hypoteénich uveért, které Ize pouzit ke kryti jmenovité hodnoty dluhopist, jakoz
i hodnoty pomérného vynosu, pozivaji zvySenou ochranu, ktera spociva v tom, Ze v ramci
prodeje nemovitosti v soudni drazbé se zastavni véfitel (hypote¢ni banka) uspokojuje hned po
uhrad¢ nakladi statu spojenych s provedenim drazby.

Od 1. kvétna 2000 neni vétitel, jehoz pohledavka je zajisténa zastavnim pravem k nemovitosti,
odkazan na prodej nemovitosti v soudni drazb¢, a to ani tehdy, kdyZ vlastnik nemovitosti nebude
souhlasit s jejim prodejem. Podle zdkona o vefejnych drazbach, ktery v uvedeny den nabyl
ucinnosti, muze zastavni vétitel navrhnout provedeni nedobrovolné vefejné drazby
za predpokladu, ze jeho pohledavka je pfiznana vykonatelnym soudnim rozhodnutim,
vykonatelnym rozhod¢im nalezem nebo dolozena vykonatelnym notafskym zéapisem, ktery
obsahuje nalezitosti stanovené zvlastnim pravnim piedpisem. Nedobrovolna drazba muize byt
provedena i v pfipad¢€, ze zastavni pravo k nemovitosti bylo vlozeno ¢i zapsano do katastru
nemovitosti pted 1. kvétnem 2000, ucini-li zastavni véfitel Cestné prohlaseni ve formé notarského
zéapisu o tom, ze ma vuci dluznikovi splatnou pohledavku, z niz neni plnéno. Pokud by hypotecni
banka podala navrh na nedobrovolnou drazbu neopravnéné, bude odpovidat za Skodu tim
zpusobenou; této odpoveédnosti se nelze zprostit. Vetejnou drazbu miiZze provést pouze osoba
zvlast’ k tomu opravnéna.

Ugastniky drazby nesmé&ji byt, mezi jinymi, osoby, které nemohou nabyvat vlastnictvi a prav
k pfedmétim drazby nebo osoby, u nichz by v dasledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby
mohlo dojit k vylouceni, omezeni nebo naruseni hospodaiské soutéze; nikdo nesmi drazit za né.
Nelze drazit véci a prava, s nimiz na zaklad¢é vykonatelného rozhodnuti soudu nebo organu statni
spravy nelze nakladat. Odhad ceny draZzené nemovitosti nesmi byt v den konani drazby starsi
Sesti mésict a cena musi byt zjiSténa posudkem znalce. Informace urené zakonem nebo
poskytnuté dobrovolné ucastniky drazeb jsou vefejné pristupné na jediném misté, v tzv. centralni
adrese.

Od urcitého okamziku (po doruceni pisemného ozndmeni o zamysleném vykonu navrhovatelova
prava) jsou pravni tikony ucinéné vlastnikem nebo zastavcem, jimiz by predmét drazby zcizili,
zatizili, uzavieli najjemni smlouvu nebo jimiz by vznikly vi¢i pfedmétu drazby nové zavazky
snizujici jeho hodnotu nebo omezujici moznost nakladat s predmétem drazby, neplatné. To
neplati, nebyl-li pfedmét drazby vydrazen nebo byla-li drazba zmatena a nekona se opakovana
drazba, upustil-li drazebnik od drazby nebo byla-li drazba neplatna. Osoba, kterd mé predmét
drazby v drzeni, je povinna po ptedchozi vyzve, v dobé urcené v této vyzve, umoznit provedeni
odhadu, jakoz i prohlidku pfedmétu drazby. Doba prohlidky musi byt ve vyzveé stanovena s
prihlédnutim k charakteru drazené véci, u nemovitosti zpravidla tfi tydny po odeslani vyzvy.
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Pokud tak neucini, lze odhad provést na zakladé dostupnych udaji, které ma drazebnik k
dispozici.

Lze-li z vytézku drazby po vypotadani nakladi drazby uspokojit pouze cast prihlaSenych
pohledavek drazebnich veétitelt, uspokojuji se pohledavky v tomto potadi: (i) pohledavky
zajisténé zastavnim pravem, jsou-li podle zvlastniho pravniho ptedpisu piednostné uspokojovany
bez ohledu na potadi, a pohledavky zajisténé zadrzovacim pravem, (ii) piihlasené pohledavky z
hypote¢niho tuvéru, slouzici ke kryti jmenovité hodnoty hypotecnich zastavnich listl,
(ii1) ptihlasené pohledavky zajisténé zastavnim pravem nebo omezenim pievodu nemovitosti;
vazlo-li na predmétu drazby vice téchto prav, uspokoji se podle potadi svého vzniku a (iv)
pohledavky, které tvoii dané€, poplatky, pojistné na vefejné zdravotni pojisténi, pojistné na
socialni zabezpeceni a prispévky na statni politiku zaméstnanosti, jestlize se staly splatnymi v
poslednich 3 letech pfed provedenim drazby a byly k tomu opravnénymi drazebnimi véfiteli
ptihlaseny; ptihlasi-li pohledavky vice téchto drazebnich véfitell, uspokoji se jejich pohledavky
pomé&rngé.

Jde-li o nedobrovolnou drazbu, je dluznik, zastavce nebo vlastnik, je-li osobou odlisnou od
zéastavce, opravnén pozadat soud, aby vyslovil neplatnost drazby, pokud nebyl navrhovatel
opravnén navrhnout provedeni nedobrovolné drazby; soud vyslovi v takovych piipadech
neplatnost drazby. Neni-li toto pravo uplatnéno do 1 roku po udé€leni ptiklepu, zanika. Dluznik,
zéstavce, vlastnik, je-li osobou odlisnou od zastavce, jsou v piipadech podle tohoto odstavce
opravnéni podat navrh na nafizeni ptredbézného opatfeni soudu, kterym se zakaze navrhovateli
podat navrh na provedeni drazby, drazebnikovi provedeni drazby nebo vydraziteli nakladani s
vydrazenou nemovitosti.

Pokud by se dluznik (pfijemce hypotecniho uvéru) dostal do konkurzu, bude mit hypotecni banka
postaveni oddéleného véfitele, ktery ma pravo, aby jeho pohledavka byla uspokojena
ze zpenézeni predmétu zastavy (nemovitosti) kdykoli v pribéhu konkurzniho fizeni a nemusi
¢ekat na vydani rozvrhového usneseni soudem. Oddéleni véfitele se z vytézku zpenézZeni
uspokoji podle potadi, v jakém vznikl pravni divod jejich naroku na oddélené uspokojeni.
Pro potadi zakonného zastavniho prava je rozhodujici den jeho zaznamu v katastru nemovitosti.
Jestlize vytézek ze zpenézeni ostatniho majetku patficiho do podstaty nepostacuje k uhradé
v zédkon¢ vyjmenovanych pohledavek, lze oddélenym véfitelim vydat nejvySe 70 % vytézku
ze zpenézeni na né pripadajiciho; zbyvajici Cast se vyporada pii rozvrhu, a to jesté pied
pohledavkami prvni tfidy. Zastavni prdvo hypotecni banky zpenézenim predmétu zastavy
(nemovitosti) zanika.

3. Hypotecni zastavni listy

Hypotecni zastavni listy mize vydavat pouze banka, ktera ziskala povoleni podle zakona
¢.21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozd¢jsich predpisti. Vydani hypotecnich zastavnich listi
povoluje Komise pro cenné papiry se souhlasem Ceské narodni banky na zakladé kvalifikované
zadosti budouciho emitenta.

Podle zakona jsou hypotecnimi zéastavnimi listy dluhopisy, soucasti jejichz nazvu je oznaceni
hypotécni zastavni list a jejichz jmenovita hodnota, jakoz i hodnota pomérného vynosu, je plné
kryta pohledavkami z hypotecnich uvéri nepfevysujicimi 70% ceny zastavené nemovitosti (tzv.
“fadné kryti”), poptipadé¢ nadhradnim krytim (viz kapitolu “Hypotecni bankovnictvi”
odst. ”Hypotecni uveér”).

Na zéaklad¢ vydaného hypotecniho zastavniho listu nevznika zastavni pravo a jeho majitel nema
postaveni zastavniho véfitele. Hypotecni zastavni list zanika, jestlize jej banka, ktera jej vydala,
sama koupi, pficemz tato pravni Gprava je platna pouze do 31.12.2000. Hypotecni banka nesmi
ziidit zastavni pravo k pohledavkam z hypotecnich Gvérd ani k jinym majetkovym hodnotam
ur¢enym ke kryti a je povinna vést o kryti hypotecnich zastavnich listti samostatnou a prikaznou
evidenci.

Pohledavky z hypotecnich zastavnich listi maji v pfipadé konkurzu na emitenta zvyhodnéné
potfadi uspokojeni. V piipadé¢ prohlaseni konkurzu na emitenta na zakladé zakona
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¢.328/1991 Sb., o konkurzu a vyrovnani, ve znéni pozdé¢jSich predpisl, se pohledavky
z hypote¢nich zastavnich listd uspokojuji v rozvrhu v pofadi za pohledavkami za podstatou,
pohledavkami na oddélené uspokojeni a pracovnimi naroky emitentovych zaméstnanci, avsak
zejména pied (i) naroky Upadcovych zaméstnancll z pracovnépravnich vztahl, vzniklé za
posledni tfi roky pted prohlaSenim konkursu, naroky ucastnikli z penzijniho pfipojisténi se
statnim prispévkem (ii) danémi, poplatky, clem, pojistnym na socidlni zabezpeceni, prispévkem
na statni politiku zaméstnanosti a pojistnym na vetejné zdravotni pojisténi a pohledavkami Fondu
narodniho majetku Ceské republiky vzniklé v souvislosti s realizaci rozhodnuti o privatizaci,
nebudou-li uspokojeny z véci zatizenych pro n¢ zastavnim pravem a (iii) ostatnimi pohledavkami
(v€etné pohledavek vkladatell).

4, Zdanovani

Urokové vynosy z dluhopisii jsou podle pravnich piedpisti platnych k datu emise osvobozeny od
dané z pfijmt. Zisk, pfipadné ztrata, realizovana majitelem dluhopisu prodejem dluhopist se
zahrnuje do obecného zékladu dané z piijmi prodavajiciho v Ceské republice, (i) je-li prodavajici
Ceskym rezidentem nebo plyne-li pfijem z prodeje stalé provozovné ciziho rezidenta umisténé v
Ceské republice nebo (ii) plyne-li uhrada za prodané dluhopisy od &eského rezidenta nebo stalé
provozovny ciziho rezidenta umisténé v Ceské republice a nestanovi-li piislusna smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici dluhopisti
rezidentem, jinak.

Ztraty realizované majitelem dluhopisti pii jejich prodeji lze zahrnout do zékladu dané pouze ke
snizeni ziskll ze zcizeni jinych cennych papirt (s vyjimkou smének, Sekti a urcitych dalSich druht
cennych papirt)) prodanych v témze zdanovacim obdobi, popfipadé (s tymz omezenim)
v nasledujicich tfech zdanovacich obdobich.

K zajisténi dané z piijmu z prodeje dluhopisti plynouciho cizimu rezidentovi od ceského
rezidenta nebo stalé provozovny ciziho rezidenta umisténé v Ceské republice je platce povinen
srazit 3% z hrubé vySe vyplaceného piijmu, nevyplyva-li z pfislusné mezinarodni smlouvy jinak.
Zajisténim dané podle predchozi véty muize spravce dané povazovat danovou povinnost
poplatnika za splnénou. Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi,
jejimz je majitel dluhopisti rezidentem, mohou zdanéni ziskii ze zcizeni dluhopisii v Ceské
republice vyloucit nebo snizit sazbu zajisténi dané. Narok na uplatnéni dan¢ na zakladé rezimu
upravené¢ho smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim skutecnosti
dokladajicich, ze ptislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby skutecné
vztahuje.

Od placeni dané z ptijmt z prodeje dluhopist jsou osvobozeny fyzické osoby, presahne-li doba
mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem Sest mésic. Jde-li vSak o prijem fyzické osoby-
podnikatele z prodeje dluhopist, které jsou nebo byly zahrnuty do obchodniho majetku,
osvobozeni se nevztahuje na piijem plynouci v obdobi do Sesti mésicti od ukonceni podnikatelské
nebo jiné samostatné vydélecné ¢innosti.

5. Regulace hypotec¢nich bank

Cinnost hypote¢ni banky, jako kazdé jiné banky, je regulovana v souladu se zikonem
&.21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdgjsich piedpisti, a podléhd dozoru ze strany Ceské
narodni banky. Vedle toho na ¢innost hypote¢ni banky dohlizi v rozsahu svych kompetenci
i Komise pro cenné papiry.

Zakon o bankach obsahuje celou fadu ustanoveni, kterd omezuji ¢innost bank nejenom na tseku
obchodovani, ale i v oblasti spoledenstevniho prava. Pfedchozi souhlas Ceské narodni banky je
tteba (i) k uzavieni smlouvy o prodeji podniku nebo jeho ¢asti, (ii) k rozhodnuti valné hromady
o zruSeni banky a ke slouceni banky se zruSovanou bankou, (iii) ke sniZzeni zakladniho jméni
banky, s vyjimkou snizeni z dGvodu ztraty, (iv) k usneseni valné hromady o tom, ze dosavadni
banka nebude nadale vykonavat ¢innost, ke které je tfeba povoleni pulsobit jako banka.
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Bez tohoto souhlasu jsou pravni tkony neplatné. Banka mize vydavat akcie, s nimiz je spojeno
hlasovaci pravo, pouze jako akcie zaknihované.

Banka nesmi vykonavat kontrolu nad jinou pravnickou osobou, ktera neni bankou podle
citovaného zakona, finan¢ni instituci nebo podnikem pomocnych bankovnich sluzeb.
Az na zakonem stanovené vyjimky, nesmi kvalifikovana ucast banky v pravnické osob¢, krome
jiné banky, financni instituce nebo podniku pomocnych bankovnich sluzeb, piekrocit (i) v jedné
pravnické osobé 15% kapitalu banky a (ii) v souhrnu vici vSem pravnickym osobam 60%
kapitalu banky. Kvalifikovanou ucasti se pfitom rozumi pfimy nebo neptimy podil vyssi nez 10%
na zakladnim jméni nebo na hlasovacich pravech pravnické osoby nebo uplatiiovani vyznamného
vlivu na fizeni této pravnické osoby.

Vedle toho mé banka vii¢i Ceské narodni bance informaéni povinnost o zamyslenych zménach
stanov, navrzich personalnich zmén ve statutarnim organu a na misté vedoucich zaméstnanct
banky, zaméru otevfit pobocku nebo zastoupeni v zahranici a o zaméru zalozit pravnickou osobu
v zahrani¢i nebo se na ni majetkové podilet. Banka je povinna ¢tvrtletné uvefejiovat udaje
o slozeni akcionart, o své Cinnosti a finan¢ni ukazatele v rozsahu a zplsobem stanovenym
opatienim Ceské narodni banky. Jde-li o banku, ktera je opravnéna vydavat hypoteéni zastavni
listy, je dale povinna vydat obchodni podminky pro poskytovani hypotecnich tvéru podle
zvlastniho zékona, v nichZ stanovi zejména postup pii prodleni dluznika se splacenim Gvért nebo
uroki a ptipady zmén na stran¢ dluznika, za kterych je banka opravnéna pozadovat predcasné
splaceni Gvéru.

Banka nesmi provadét s osobami, které¢ k ni maji zvlastni vztah, obchody, které by vzhledem
ke své povaze, Gcelu nebo riziku nebyly provedeny s ostatnimi osobami. Obchody s cennymi
papiry nebo s pravy odvozenymi od cennych papiri na vlastni tcet je banka povinna provadét
pouze za nejvyhodnéjSich podminek pii vynaloZeni odborné péCe a nesmi pfitom vyuZzivat
informace ziskané v souvislosti s jejimi obchody na ucet klienta a naopak, nejde-li o vefejné
pristupné informace. Pii provadéni investi¢nich obchodd nesmi banka vyuzivat informace
ziskané v souvislosti s jejimi uvérovymi obchody a naopak.

Piedchozi, vyjimeéné i nasledny, souhlas Ceské narodni banky se vyZaduje k nabyti p¥imého
nebo neptimého podilu na bance ve vysi nejméné 10%, 20%, 33% nebo 50% hlasovacich prav
nebo k dosazeni nebo piekroceni uvedenych hranic. Snizeni podilu na bance pod uvedené limity
se Ceské narodni bance oznamuje. Neexistence souhlasu Ceské narodni banky zptisobuje,
7e Ceska narodni banka miiZze pozastavit majiteli akcii vykon nékterych akcionaiskych prav.
Pii dodrzeni zakonnych podminek miize Ceskd narodni banka nékterym akciondiim zamezit
pristup na valnou hromadu a navrhovat soudu vysloveni neplatnosti usneseni valné hromady.

Na zakladé zakonného zmocnéni vydala Ceska narodni banka fadu opatfeni tykajicich se
obezfetného podnikdni bank. Takto jsou upraveny ptredevsim (a) pravidla likvidity a tvorba
povinnych minimalnich rezerv, (b) kapitalova pfiméfenost zahrnujici uvérové a trzni riziko,
(c) klasifikace pohledavek z ivérii a tvorby rezerv a opravnych polozek k témto pohledavkam
nebo (d) zasady kryti ztrat ze znehodnoceni cennych papirti a majetkovych podilti opravnymi
polozkami. Na pobocky zahrani¢nich bank se uvedend opatieni vztahuji v nich uvedeném
rozsahu. Banky jsou dale povinny vypracovat a predkladat informace o svém podnikani
v rozsahu a terminech stanovenych Ceskou narodni bankou.

V ramci vykonu dohledu miize Cesk4 narodni banka uplatnit opatieni k napravé rizné intenzity,
véetné zavedeni nucené spravy a odnéti povoleni pisobit jako banka. Za nedostatky v ¢innosti
banky mize Ceska narodni banka ulozit pokutu az do vyse 50 mil. korun.

Komise pro cenné papiry je spravnim ufadem pro oblast kapitalového trhu zifizenym zdkonem
¢. 15/1998 Sb., ktery vykonava statni dozor v rozsahu stanoveném pfisluSnymi zékony. Zjisti-li
Komise v ¢innosti hypotecni banky pti vydavani hypotecnich zastavnich listl nebo v souvislosti
snim poruSeni zdkona nebo podminek povoleni k vydani cenného papiru, ulozi opatfeni
sméfujici k odstranéni zjisténych nedostatkll, zejména pozastavi nebo zakaze vydavani cenného
papiru nebo piikaze, aby hypotecni banka piedCasné splatila jmenovitou hodnotu a vynos
hypotecniho zastavniho listu. Dal$im opatfenim Komise mize byt i uloZeni pokuty.
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Hypotecni banka, ktera vydala vefejné obchodovatelné hypoteéni zastavni listy, je povinna
Komisi pro cenné papiry zasilat zpravu o vysledcich svého hospodateni a o své financni situaci
za uplynuly rok nebo pololeti a neprodlené oznamovat napt. zmény ve své financni situaci nebo
jiné skutecnosti, které mohou zhorSit schopnosti plnit jeji zavazky. PoruSeni oznamovaci
povinnosti je rovnéz postizitelné Komisi pro cenné papiry, ktera mize ulozit za tento nedostatek
pokutu.
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H. CESKOMORAVSKA HYPOTECNIi BANKA, A.S.

I Popis podnikani emitenta

obchodni jméno: Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s.
IC: 13584324

sidlo: Praha 4, Bud¢&jovicka 409/1, PSC 140 00

rok vzniku: 1991

pravni forma: akciova spoleCnost

1. Historie emitenta

Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s. (dale jen CMHB) vznikla dne 10. ledna 1991 a povoleni
plsobit jako banka ziskala rozhodnutim Statni banky Ceskoslovenské (pravni piedchiidce Ceské
narodni banky) z prosince 1990. Od svého vzniku ptsobila CMHB jako universalni obchodni
banka regionalniho charakteru ve vychodnich Cechach. V &ervnu 1994 doslo ke zméné
majoritniho akcionafe CMHB, kterym se stala Investi¢ni a Postovni banka, a.s. a CMHB se tak
zaclenila do jeji finan¢ni skupiny.

V roce 1995, po pfijeti vnitinich organizacnich opatfeni a podstatné restrukturalizaci spektra
obchodnich aktivit, ss CMHB postupné za¢ala ménit z univerzalni banky na hypotééni Ustav.
V souvislosti s tim zménila od 16. prosince 1994 i své obchodni jméno na "Ceskomoravska
hypote¢ni banka, a.s." a ptest¢hovala své sidlo z Hradce Kralové do Prahy. Dne 19. zati 1995
ziskala na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky &j. 498/6-95 opravnéni vydavat hypotééni
zastavni listy. Od roku 1997 prakticky jiné nez hypotecni uvéry a na né navazujici uvéry
predhypoteéniho typu (nazyvané stavebni Gvéry) nebo uvéry je dopliujici CMHB neposkytuje.

K 20. 6. 2000 se stala majoritnim vlastnikem CMHB Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. a
CMHB tak byla zaclenéna do financ¢ni skupiny CSOB. Valnd hromada 27. ¢ervna 2000
jednoznacné potvrdila dosavadni obchodni strategii CMHB a jeji obchodni zaméry na nejblizsi
obdobi.

2. CSOB a jeji finanéni skupina

CSOB byla zalozena v roce 1964. Zakladateli a po¢ateénimi akcionati byly SBCS jako majoritni
akcionar a dale jiné, statem kontrolované subjekty jako minoritni akcionafi. Do roku 1989 se
banka soustiedila hlavné na financovani podnikti zahrani¢niho obchodu a na cizoménové sluzby.
CSOB byla v Ceskoslovensku jedinou bankou, kterd poskytovala sluzby v oblasti zahrani¢niho
obchodu. Po roce 1990 banka diverzifikovala svou ¢innost a rozsifila klientskou zakladnu mimo
ramec podnikl zahrani¢niho obchodu, zejména na nové podnikatelské subjekty a také na fyzické
osoby. Nyni je CSOB univerzalni bankou, kterd nabizi své produkty a sluzby na urovni
evropskych standardii vSem typum klientd. Od c¢ervna roku 1999, po provedené uspésné
privatizaci, ptsobi CSOB ve spolupraci a v koordinaci s majoritnim vlastnikem belgickou
bankou KBC Bank, jez je soucasti finanéni skupiny KBC Banking and Insurance Group. Dal§imi
akcionaii CSOB jsou Evropska banka pro obnovu a rozvoj a Mezinarodni finanéni korporace ze
skupiny Svétové banky.

Dne 19. &ervna 2000 pievzala CSOB na zékladé smlouvy o prodeji podniku aktiva a pasiva
byvalé Investi¢ni a Postovni banky, a.s. Timto strategickym spojenim vznikla nejsilngjsi banka
v Ceské republice a ve stfedni a vychodni Evropé s bezkonkurenénim kapitalovym vybavenim.

Strategické majetkové ticasti CSOB k 24.10.2000 tvoii Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.,
Ceskomoravsky penzijni fond, a.s., OB Heller, a.s., Prvni investi¢ni spoleénost, a.s., OB Leasing,
a.s., OB Invest, investiéni spole¢nost, a.s., Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. a IPB
Pojistovna,a.s.
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3. Predmét ¢innosti emitenta

CMHB se vyprofilovala jako specializovana banka s celostatni ptisobnosti, jejiz hlavni obchodni
¢innosti je poskytovani hypote¢nich uvért. Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala povoleni
vydavat hypoteéni zastavni listy. Vedle hypoteénich tvéra je CMHB schopna klientim
poskytnout penézni prostfedky i v jinych piipadech, pfedevsim kdyz je nutné urcitym zptisobem
preklenout dobu do splnéni podminek pro hypotec¢ni uvérovani nebo je vhodné hypoteéni uvér
doplnit dal§imi zdroji. Personalni a technické vybaveni CMHB umoziiuje klientim vyuzit
i bankovnich sluzeb, které s ¢erpanim tvéru souvisi. Ostatni bankovni obchody jsou zastoupeny
pouze jako doplnujici a tomu odpovida i jejich rozsah a vyznam.

4. Zakladni podminky trhu
Bytovy fond

V soucasné dobé je v Ceské republice cca 3,7 mil. bytil. Bytovy fond je tvofen z 51 % byty ve
vicepodlaznich domech, z toho cca 1,2 mil. bytd je v domech postavenych panelovou
technologii. Vyvoj poctu trvale obydlenych byti mé od roku 1993 klesajici trend. V 1. Ctvrtleti
roku 1999 byl pocet trvale obydlenych bytti na 1000 obyvatel 365. Ro¢né dochazi ke zruseni
30 000 az 40 000 bytd. Protoze pocet nové postavenych byt téchto hodnot nedosahuje, je
vysledkem starnouci bytovy fond. Zvysil se podil bytd v rodinnych domcich a ¢ini 41%
z celkového poctu bytl, i kdyZ je stale nejCastéjSim pravnim divodem bydleni ndjemni vztah.
Rust poctu zahajovanych bytli v rodinnych domech také vykazuje nejvyssi dynamiku. Nartst
poctu dokoncovanych bytl piedstihl v roce 1998 poprvé od r. 1994 rlist poctu nove zahajovanych
bytt, cozZ lze povazovat za pozitivni trend.

Dalsi pozitivem je i jista stabilizace a mistni pokles cen nové bytové vystavby, kdy v roce 1998
predstavovala primérna kalkulovana hodnota na jeden byt okolo 97 % ceny kalkulované v roce
1997. To vytvafi ptiznivé podminky i pro dalsi rst podilu hypotécnich uvérii na nové bytové
vystavbé. Ke konci roku 1998 bylo pofizeno 7 376 novych bytli pomoci hypotécniho uvéru
se statni finan¢ni podporou, k 30. dubnu 2000 to bylo jiz 12 318 novych bytu.

Ndjemné

Dlouhodobym cilem vladni politiky je narovnani cenovych deformaci v oblasti bydleni, tykajici
se pfedevsim najemného, pii respektovani socialné ekonomickych podminek obyvatelstva. Prvni
krok k deregulaci najemného byl ucinén jiz zacatkem roku 1992, kdy doslo k plosnému
jednorazovému zvyseni najemného o 100% a soucasné byla zruSena omezeni tykajici se ceny
sluzeb spojenych s uzivanim bytu. K dalsi liberalizaci najemného doslo v lednu 1994, a to
ucinnosti nové vyhlagky o najemném z bytu a nasledné pak v roce 1995, kdy se zacalo uplatiiovat
pravidlo o kazdoro¢nim zvySovani najemného za 1 m2 podlahové plochy bytu v zavislosti na
mife inflace a velikosti obce. Vysi regulovaného najemného ovliviiuji i samotné obce, které
nemusi vyuzit maximalni koeficient riistu najemného v zavislosti na velikosti obce stanoveny
vyhlaskou, nebo naopak, v urCitych pfipadech mohou pouzit koeficient stanoveny pro nejblize
vy$§i skupinu obci az do jeho maximalni vyse .

Primérna cena regulovaného najemného cinila v roce 1990 134 K¢ mésicné. V roce 1997 864 K¢
a vroce 1998 1082 K¢&. Vyse najemného v roce 1999 pak mohla ¢init maximalné 1183 K¢.

Cast bytového fondu jiz pfitom nepodléha regulaci najemného. Jedna se o (i) byty a domy
postavené bez Ucasti vetejnych prostiedki, pro které bylo vydano kolauda¢ni rozhodnuti po 30.
¢ervnu 1993 a (ii) byty, o nichz se sjednava najemni smlouva s novym najemcem, krome ptipadi
zékonného prechodu najmu, vymény bytu, bytové nadhrady a sluzebnich bytd vojakt z povolani.

Statni program podpory bydleni
Stat jiz nadale nevykonava funkci investora bytové vystavby a nevlastni ani bytovy fond.
Soucasné ale respektuje zvlastnosti trhu v oblasti bydleni, které si vynucuji uréitou miru statni
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intervence. Finan¢ni intervence ze strany statu se soustfed’uji do nékolika zakladnich oblasti jako
je podpora vystavby najemnich bytd a technické infrastruktury, podpora oprav bytového fondu
a poskytovani statnich plij¢ek na opravy, modernizaci a rozsifeni bytového fondu.

Pro rok 2000 byly ptipraveny nasledujici programy podpory bydleni :

Program poskytovani statnich pujcek na opravy a modernizaci bytového fondu

Tento program slouzi k podpote Usili vlastnikli domti a bytl o zlepSeni stavu dosavadniho
bytového fondu a jako pomoc k odstranovani jeho zanedbanosti je ve statnim rozpocétu urcena
finan¢ni Castka, z niz se poskytuji ptijcky ucelovym fondiim obci a mést. Tyto fondy slouZzi jako
dlouhodoby zdroj poskytovani uvérG vlastnikim bytového fondu, zejména v hospodarsky
slabych regionech.

Pomoc statniho rozpoctu spociva v poskytnuti navratné financni vypomoci - beziiro¢né ptjcky
obci podle ustanoveni § 5 odst. 3 b) zakona ¢. 576/1990 Sb., o pravidlech hospodafeni s
rozpoétovymi prostfedky Ceské republiky a obci v Ceské republice. Statni plijéka umozituje
poskytovat zvyhodnéné uvéry majitelim bytovych a rodinnych domti a bytt. Prosttedky uréené
na uvedené tcely budou nasledné posilovany o splatky dfive pouzitych prostiedki.

Program podpory vystavby najemnich byta a technické infrastruktury

Stat timto programem podporuje novou bytovou vystavbu tak, aby zajistovala nabidku volnych
bytd, nahradu jejich pfirozeného ubytku, zvySovani standardu bydleni a jejich dostupnost pro
problém.

Cilem podpory je :

e Vytvofit podminky pro oziveni vystavby najemnich bytl s cilem feSit naléhavé potieby
bydleni v obcich s piihlédnutim ke specifickym mistnim potiebam a se zietelem na
potieby hospodarsky slabych regionti.

e Vystavbou technické infrastruktury rozsitit nabidku vhodnych zainvestovanych pozemki
a tim stimulovat zahajovani vystavby novych byt ve vSech formach.

Ptijemcem dotace a stavebnikem je obec. V pfipadé financovani stavby ze sdruzenych prostiedki
musi byt dodrZen rozhodujici vliv obce na splnéni podminky zajisténi 20 let najemniho bydleni a
stanoveni najemného az do vySe vécné usmérnovaného najemného podle obecné zavaznych
pravnich predpist.

Podpora je na zakladé Rozhodnuti o Gcelovém urceni prostiedkd statniho rozpoctu Ministerstva
pro mistni rozvoj vyplacena zalohové a po ukonceni akce musi byt pfijemcem dotace
vyuétovana. Zadosti jednotlivych obci o statni podporu jsou postupovany Ministerstvu pro mistni
rozvoj prostiednictvim pfislusného okresniho ufadu, ktery k zadosti pfipoji své vyjadieni z
hlediska naléhavosti potfeby v dané lokalité. Vztahy mezi prislusSnym okresnim ufadem a
Ministerstvem pro mistni rozvoj jsou upraveny samostatne.

Statni finanéni podpora a jeji vyse je nenarokova. Zadosti zaslané Ministerstvu pro mistni rozvoj
budou postupné uspokojovany podle mnozstvi finan¢nich prostredkt, které jsou v daném roce k
dispozici.

V ramci programu mohou byt feSeny specifické mistni potieby obce, jako, mimo jiné, napt.:

e ubytovani romskych rodin,

e rekonstrukce doml po Sovétské armadé v tzemi byvalych vojenskych ujezdu Ralsko a
Mlada,

e rekonstrukce byvalych vojenskych objektt a dalSich objekt slouzicich dosud k jinym
ucelim nez k bydleni.

Program podpory oprav bytového fondu

Program je urcen na opravy bytovych domil postavenych panelovou technologii. Cilem podpory
je pomoci vlastnikiim bytovych domt a bytii postavenych panelovou technologii pfi nezbytnych
bude v roce 2000 poskytovana formou piimé finan¢ni dotace. Dotace mtize byt pouzita k thradé
nakladd, které maji byt, nebo jiz byly, vynalozeny v roce 2000 na provedeni opravy; jeji vyse
nesmi prekrocit 50 % konecnych rozpoctovych nakladt. Program je v uvedeném roce urcen jen

wrose
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zafazeni do potadniku, ale dotaci pro nedostatek finan¢nich prostfedki na pfislu§snou opravu
neobdrzeli, a nové zadatele, ktefi svou zadost o dotaci dolozi "havarijnim vymerem" (ve smyslu §
86, 87 a 94 zakona ¢. 50/1976 Sb., stavebni zakon, v platném znéni) tykajici se nutnosti opravy
vady, na niz tento program umozinuje dotaci poskytnout.
Zadost o dotaci nemtize byt podana po dokonéeni a profinancovani opravy.
Dotace je urCena vSem vlastnikim bytovych domu a byt postavenych panelovou technologii (tj.
obcim, bytovym druzstviim, soukromym fyzickym osobam a tém pravnickym osobam, v nichz
nema stat majetkovou Ucast). U vlastnikd panelovych bytovych domt nebo vlastnikd bytovych
jednotek v téchto domech podle zvlastnich predpisi - fyzickych osob je dotace poskytovana za
podminky, ze ptedmétny panelovy dim spravuje a udrzbu zajistuje pravnicka osoba, ktera bud’
pro tento ucel byla zaloZena nebo tyto povinnosti plni na zakladé smluvniho vztahu s
vlastnikem(-ky) a je vlastnikem(-ky) domu nebo bytovych jednotek zplnomocnéna k uzavieni
smlouvy o statni dotaci v€etné pfevzeti dotace. Dotace je pak poskytovana, na zakladé Zadosti,
této pravnické osob¢, kterd rovnéz jménem vlastnika(-ki) zajisti jeji ucelové pouziti podle
podminek tohoto programu a provede jeji vyuctovani Ministerstvu pro mistni rozvoj.
Za splnéni podminky neexistence majetkové ucasti statu u pravnickych osob se povazuje rovnéz stav,
kdy majetkova ucast statu je niz8i nez 1 %o zékladniho jméni pravnické osoby.

Dotace miiZze byt pouzita pouze na opravy vad panelové technologie bezprostfedné ohrozujicich
stabilitu domu nebo jeho casti nebo bezpecnost a zdravi osob. Pfedmétem opravy mize byt
staticka porucha zakladd, nosnych stén, obvodového plasté, balkonti a lodzii, stropnich a
stiteSnich panelovych casti, atik. Oprava mize byt provedena injektdzi, vyménou nebo sanaci
konstrukénich ¢asti, opravou spar a trhlin, odstranénim a opravou zkorodované vyztuze betonu,
nezbytnym uvedenim mista opravy do ptivodniho stavu.

Statni financni podpora hypotécniho uvérovani bytove vystavby

Vlada Ceské republiky svymi nafizenimi upravila podminky poskytovani statni finanéni podpory
hypotécniho uvérovani bytové vystavby v podobé piispévku, dotace, beziirocné plijcky nebo
navratného ptispévku na ¢astecnou thradu jistiny a uroku hypotécniho tvéru.

Na zéklad¢€ nafizeni vlady €. 244/1995 Sb., kterym se stanovi podminky statni finan¢ni podpory
hypotécniho uvérovani bytové vystavby, ve znéni pozdéjsich predpisii, poskytuje se ze statniho
rozpoctu prispévek fyzickym osobam, které neprovadéji bytovou vystavbu v ramci své
podnikatelské ¢innosti, jsou obany Ceské republiky a maji na jejim uzemi trvaly pobyt.
Prispévek se poskytuje na zaklad¢ zadosti piedlozené bance, s niZ ma klient uzavienou smlouvu
o hypoténim uvéru, nejpozdéji do Ctyf let od ukonceni Cerpani hypotééniho tvéru. Pouziti
prispévku, ktery je poskytovan od pocatku splaceni hypotécniho uvéru, je ucelové vazano: (i) na
vystavbu bytového domu, rodinného domu, bytu nebo na zménu stavby, kterou vznikne novy byt
z prostor nezpusobilych k bydleni nebo slouzicich k jinym ucelim nez k bydleni, véetné nastavby
nebo padni vestavby (ii) na koupi bytového domu, rodinného domu nebo bytu, které byly nové
postaveny, (iii) na koupi a dostavbu rozestavéného bytového domu, rodinného domu nebo bytu
nebo (iv) ke splaceni uvéru sjednaného po 1. lednu 1995 k ucelim uvedenym v bodé
(1) na financovani poc¢atecniho obdobi stavby.

Poskytnuti prispévku zavisi na splnéni ne¢kterych dalSich podminek tykajicich se napt. dodrzeni
lhiit pro zahajeni vystavby, ziskani pravomocného kolauda¢niho rozhodnuti nebo uzavieni kupni
smlouvy. Nesmi pfitom dojit k opakovanému poskytnuti piispévku. Dojde-li k pievodu nebo
prechodu vlastnictvi na jinou fyzickou osobu, ptispévek se poskytne nabyvateli, pokud pifevezme
zéavazek splaceni hypotécniho tvéru nebo ptivodni uvér splati novym hypotéénim tvérem; doba
poskytovani ptispévku vSak nesmi piesdhnout 20 let. Prispévek za uplynuly meésic se prevadi
klientovi hypotécni banky do konce nasledujiciho mésice. Obdobna pravidla plati od roku 1999
iobce a bytova druzstva. Ostatnim pravnickym nebo fyzickym osobam, které v ramci své
podnikatelské cinnosti provadéji vystavbu bytovych domt, rodinnych domt nebo bytd
financovanou zcela nebo z&asti z hypotéénich uvéri a maji bydli§té nebo sidlo na uzemi Ceské
republiky, Ize poskytnout statni finan¢ni podporu v podob¢ dotace. Dotace mize byt poskytovana

277



za podminky, Ze hypotécni tivér bude pouzit na vystavbu bytového domu, rodinného domu, bytu
nebo na zménu stavby, kterou vznikne novy byt z prostor nezpusobilych k bydleni nebo
slouzicich k jinym uceliim nez k bydleni, véetn€ nastavby nebo pldni vestavby nebo na dostavbu
rozestavéného bytového domu, rodinného domu nebo bytu. Rovnéz poskytnuti dotace je vazano
na splnéni dal§ich podminek. Na dotace pravnickym osobam muze byt pfitom pouzita ta Cast
celkového objemu prostiedkl ur¢enych ve statnim rozpocétu k podpofe hypotééniho uvérovani,
ktera do konce roku nebude pouzita na uspokojeni narokli fyzickych osob na pftispévek.
Hypotécni banka mize uzavtit smlouvu o poskytnuti dotace jenom se souhlasem Ministerstva pro
mistni rozvoj CR, jinak je smlouva neplatna.

Prispévek nebo dotace (dale jen “’podpora”) se zarucuji po celou dobu splaceni hypotécniho
uvéru, nejdéle vsak po dobu 20 let, nestanovi-li vladni nafizeni néco jiného. VySe podpory
pfipadajici na mésicni splatku se pfitom stanovi v zavislosti na skute¢nych primérnych trznich
urokovych sazbach hypotécnich uvéri. Pohybuji-li se tyto sazby v trovni nad 10 % ro¢né, pak je
podpora rovna 4 procentnim bodim, v intervalu 9 - 10 % je rovna jen 3 procentnim bodim,
vintervalu 8 - 9 % uz jen 2 procentni body a v intervalu 7 - 8 % pouze 1 procentni bod.
Pii poklesu trznich urokovych sazeb pod 7 % se statni finan¢ni podpora neposkytuje.

Rozsah podpory se vztahuje na hypotééni uvér nebo jeho ¢ast, jehoz vyse neprekroci
a) 1,5 mil. K¢, je-li uvér poskytnut na vystavbu nebo koupi rodinného domu s jednim bytem,
b) 2 mil. K¢, je-1i uvér poskytnut na vystavbu nebo koupi rodinného domu se dvéma byty,

¢) 12 tisic K¢ na 1m2 podlahové plochy bytu, nejvyse vsak 800 000,- K¢ na jeden byt v bytovém
nebo rodinném domé s vice nez dvéma byty,

d) 12 tisic K¢ na 1m2 podlahové plochy bytu, nejvyse vSak 800 000,- K¢ na jeden byt, pokud
pfistavbou, vestavbou, pudni ndstavbou nebo stavebnimi upravami vznikne novy byt
s podlahovou plochou nejméné 40 m2.

Navratny ptispévek na ¢astecnou thradu jistiny a tiroku hypotécniho tivéru podle nafizeni vlady
¢. 149/1997 Sb., kterym se stanovi podminky poskytovani dalsi finan¢ni podpory hypotécniho
uvérovani bytové vystavby (dale jen “navratny piispévek”) umozni dluznikovi progresivni
splaceni hypotécniho tUveéru. Na poskytnuti pfispévku neni pravni narok. V prvni poloving
splaceni hypotécniho uvéru je tento piispévek poskytovan na ¢astecnou tthradu mésicnich splatek
a v druhé poloviné doby splatnosti tohoto uvéru pak dluznik splaci jak hypotécni uvér, tak tento
prispévek. Vyse navratného piispévku v prvnim roce muze Cinit nejvyse jednu tfetinu mésicni
splatky hypotécniho tivéru a v prubehu jeho poskytovani se pravidelné snizuje. Maximalni doba
cerpani navratného prispévku Cini 10 let a bezprosttedne potom je dluznik povinen zapocit s jeho
splacenim. Navratny piispévek se poskytuje k hypotéénimu uveéru na financovani potizeni
nemovitosti na tizemi Ceské republiky postavené na zakladé stavebniho povoleni vydaného
od 1. Cervence 1997 a vyse hypotécniho uvéru nesmi presahovat 700 tisic K¢. Dalsi podminkou
je nepiekroceni urceného limitu primérného penézniho piijmu zadatele a skutecnost, Ze se obcan
stane vlastnikem nejen stavby, ale i zastavéného pozemku. Za poskytnuti navratného ptispévku
plati pfijemce thradu po dobu vyplaceni mésicnich Castek prispévku a jeho splaceni, a to ve vysi
2,5% rocn¢ ze sjednané castky navratného piispévku. Vzhledem k pfisnosti podminek
pro poskytnuti tohoto ptispévku neni ze strany klientit CMHB téméF vyuzivan.

5. Konkurenéni prostredi

V Ceské republice v souéasné dobé piisobi na trhu hypoteénich uvéra celkem devét subjekti,
které ziskaly povoleni vydavat hypote¢ni zastavni listy, tj. pisobit jako hypote¢ni banky. Vedle
CMHB to jsou Komeréni banka, a.s, Ceska spofitelna, a.s., Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
HypoVereinsbank CZ, a.s., Bank Austria - Creditanstalt CZ, a.s., Raiffeisenbank, a.s.,
Zivnobanka, a.s. a GE Capital, a.s.

K 30. dubnu 2000 uzaviely hypote¢ni banky pies 24 tisic smluv o hypote¢nim uvéru v celkovém
objemu vice nez 45 mld. K¢., z toho 94% na bytové ucely. Necelych 92 % hypotecnich Gvéra
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ziskaly fyzické osoby. Primérna vyse hypotecniho uvéru ¢inila 1,8 mil. K¢. Jedna ¢tvrtina smluv
o0 hypote¢nim uvéru o celkovém objemu pies 10 mld. K¢ je s narokem na statni finan¢ni podporu;
pramérna vyse téchto hypotéénich avért je cca 1,1 mil. K¢.

Ceskomoravska hypote¢ni banka si i v tomto roce, pres nartist konkurence, stale drzi prvni misto
na trhu hypoték, zejména pokud jde hypotecni véry retailového charakteru. Zde se jeji podil na
trhu pohybuje okolo 45 % vSech doposud poskytnutych hypoték. Nespornou jedni¢kou je i na
trhu hypoték se statni finanéni podporou, kde poskytla rovnéz cca 45 % hypotecnich tvéru pro
fyzické osoby a vice jak 80 hypotecnich Gvérti obcim a druzstviim dotovanych statem.

6. Obchodni strategie CMHB

Nastartovany rust ekonomiky Ceské republiky ve stiednédobém horizontu, véetng riistu bytové
vystavby, spolu se subjektivnimi faktory jako je reorganizace a transformace uvérového portfolia,
vytvéaieji solidni pfedpoklady pro tUsp&$nou realizaci obchodni Ginnosti CMHB na useku
hypotecniho bankovnictvi, a to pies rostouci aktivitu konkurencnich bank.

Strategii CMHB je uzka specializace na hypoteéni uvéry, zaméfené zejména na uspokojovani
bytovych potieb a vyjimeéné i dalsi uvérové produkty souvisejici s hypote¢nimi uvéry. Pro tuto
ginnost existuje v CR vyznamny trh, ktery je dan nedostateénym poétem nemovitosti uréenych k
bydleni a celkovou zanedbanosti investic do nemovitosti za posledni obdobi. Strategii CMHB je
ziskani vyznamného podilu na tomto trhu pfi zachovani maximalni obezfetnosti a pfisném
sledovani u¢elovosti pii poskytovani hypote¢nich a souvisejicich aveéru.

CMHB, ktera je v soucasné dobé jedinou specializovanou bankou na poskytovani hypote&nich
Gvérd, je Clenem silné finanéni skupiny CSOB. Moznosti ziskat hypoteéni uvér u této
specializované banky vyuzilo do konce roku 1999 celkem 9 735 klientd. V terminu do 30. zafi
2000 jiz bylo uzavieno 2402 novych smluv o poskytnuti hypote¢niho uvéru.

CMHB se zaméfuje zejména na hypote&ni Gvéry, které financuji bytové potieby fyzickych osob a
na uvéry pro obce a druzstva s vyuzitim programi podpory bytové vystavby obci. Obdobné Ize
vyuzit hypote¢ni Gvery pfi financovani rekonstrukci, modernizaci a potizovani bytd formou
pudnich vestaveb a stfeSnich nastaveb. Tyto uvéry patii obecné mezi nejméné rizikové. Vedle
téchto Gvéri poskytuje CMHB v omezeném rozsahu i tzv. podnikatelské hypotéky, jejichz
ucelem jsou investice do bytovych a polyfunkénich nemovitosti.

Vzhledem ke specializaci hypote¢ni banky na financovani nemovitosti a v ramci komplexni
obsluhy klienta, nabizi banka klientim také zprostfedkovani nékterych sluzeb ¢lend financni
skupiny CSOB, které souvisi s investicemi do nemovitosti, jako je stavebni spofeni &i pojisténi
nemovitosti. Ve snaze se co nejvice priblizit klientovi, vytvaii CMHB mimo své pobocky sit’
hypotecnich kancelafi, ve kterych obchodni manazeti banky pomohou nalézt klientovi optimalni
zpusob financovani véetné pomoci pii vyplnéni zadosti o uvér. Vyznamnou aktivitou se jevi tzv.
komplexni projekty, kde se banka stdva pro investora partnerem s exkluzivitou na poskytovani
hypotecnich tverd. To investorim umoznuje jiz v okamziku vystavby nemovitosti pfesné urcit,
jakou ¢ast kupni ceny a za jakych podminek lze financovat hypotecnim uvérem. Timto zplisobem
lze vyznamné rozsitit okruh potencionalnich kupujicich novych byt a rodinnych domd.
Vzhledem k postaveni CMHB jako specializované hypoteéni banky jsou avérové aktivity kryty
zdroji ziskavanymi zejména prodejem hypotecnich zastavnich listu.

7. Prodejni sit’

CMHB provozuje 13 pobodek a 26 hypoteénich kancelafi, které maji umisténi na poboc¢kach
CSOB, které diive patiily do sit€¢ Investicni a PoStovni banky, a.s. nebo na jinych marketingové
atraktivnich mistech. K 30.9. 2000 byl piepocteny stav zaméstnancii CMHB 263 osob.

CMHB provadi schvalovani a spravu hypotecnich uvérl centralizované na ustfedi v Praze.
Pobocky slouzi predevsim jako obchodni mista. Timto je zajisténo oddéleni obchodni Cinnosti
od schvalovaciho procesu.
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8. Typy poskytovanych uvéra a dalsi produkty

Zékladnim produktem CMHB je hypote¢ni avér. Ugelem hypoteénich uvérai poskytovanych
CMHB je

(i) vystavba nebo koupé nemovitosti,

(i1) koupé€ podilu na nemovitosti,

(ii1) rekonstrukce, modernizace a opravy nemovitosti

(iv) vyporadani aveéru nebo piij¢ky pouzité na investici do nemovitosti.

Nemovitostmi, na které CMHB poskytuje hypoteéni Gvéry, jsou zejména rodinné domy, bytové
domy, bytové jednotky a stavebni pozemky. Investice do nemovitosti vyrobniho charakteru nebo
objektd sluzeb jsou tivérovany pouze vyjimecné.

Zékladni rozliSeni hypotecnich avért je podle tcelu, tj. na bytovou potiebu a jiné. Na uspokojeni
bytové potieby poskytuje CMHB uvér s dobou splatnosti do 30 let. Podnikatelskym subjektim
jsou poskytovany uvéry na bytové ucely s dobou splatnosti do 20 let av pfipadé, ze jde
o financovani staveb pro jiné nez bytové ucely, je splatnost hypote¢niho véru 15 let.

CMHB zprostiedkovava klienttim, ktefi splni podminky vladniho nafizeni ¢. 244/95 Sb. statni
finan¢ni podporu, ur¢enou na splaceni urok i jistiny hypotecniho tivéru. V ptipade vyuziti této
podpory muze byt celkova splatka veéru snizena az o 25 %. Podpora mize byt vyplacena po
dobu splaceni hypotec¢niho tivéru, maximalné vSak po dobu 20 let.

Kombinovanym produktem CMHB je hypoteéni uvér se stavebnim spofenim, ktery
je poskytovan ve spolupraci s Ceskomoravskou stavebni spofitelnou, a.s. Tento produkt
umoziiuje vyuzit vyhod vhodné kombinace hypotecniho uvéru se statni finan¢ni podporou,
stavebniho spofeni a moznosti odecist zaplacené uroky od zakladu dané. Klient u tohoto
produktu splaci bance prvnich pét let pouze uroky a soucasné spoii u stavebni spofitelny. Po
ukonceni spofeni pouzije naspofené financni prostiedky spolecné s pfipsanymi uroky, pfiznanou
statni podporou a piipadné také uvérem od stavebni spofitelny na uhrazeni jednorazové splatky
hypotecniho uvéru.

Dalsim kombinovanym produktem je hypotecni uvér s kapitalovym Zzivotnim pojisténim, jehoz
cilem je vyuzit vyhod kombinace hypotecniho Gvéru se statni finan¢ni podporou s moznosti
uplatnit odpocet zaplacenych tirokl od zakladu dan¢ a kapitalového Zivotniho pojisténi. Po dobu
péti let splaci klient bance pouze uroky, po péti letech je Cast jistiny hypotecniho tivéru splacena
s vyuzitim naspofené kapitdlové hodnoty, podilu na wvynosu zhospodaieni pojisStovny
pti odlozeni zdanéni téchto vynost. Produkt je realizovan ve spolupraci s IPB Pojistovnou, a.s. a
s Generali Pojistovnou,a.s.

Hypote¢ni uvér s odkladem splatky jistiny umoziiuje klientovi s pojisténim na doziti nebo
s kapitdlovym Zivotnim pojisténim po celou dobu splatnosti uvéru splacet pouze uroky, pricemz
jistinu uhradi az v dob¢ splatnosti uvéru z vynosu pojisténi. V pfipad¢ tohoto produktu je
klientovi pfiznana zvyhodnéna urokova sazba.

Dalsi produkt piedstavuje tzv. projektové financovani, v ramci kterého CMHB vytvaii modely
financovani projektd hromadné vystavby nemovitosti, zejména polyfunkcnich obytnych soubord
a svou uveérovou angazovanosti podporuje jejich realizaci. Tento produkt je uren zejména
velkym investortim, napf. bytovym druzstviim nebo obcim. Soucasti projektového financovani je
(i) vypracovani optimalniho modelu financovani a (ii) profinancovani faze vystavby, vcetné
inzenyrskych siti a pfislusné obcanské vybavenosti, pfi pouziti nejvhodnéjsi kombinace vlastnich
zdrojii jednotlivych investorti, Gveért i statni financni podpory.

9. Pravidla uvérové ¢innosti

V CMHB existuje fada pracovnich predpist, které upravuji politiku uvérové angaZovanosti
a ¢innost jednotlivych Utvard banky pfi jejim fizeni. Soucasné s tim plati v CMHB smérnice



uréujici zplisob provadéni jednotlivych pracovnich operaci, od prvotniho kontaktu s klientem az
po skonceni uvérové angazovanosti.

10. Organizace Gvérové ¢innosti

Organizace Gvérové &innosti CMHB je patrna z platného Organiza¢niho fadu a Podpisového
a schvalovaciho tadu CMHB. Tyto tady respektuji zakladni pravidlo avérové &innosti, tj.
oddéleni schvalovacich pravomoci od cinnosti obchodnich. Vedle urcenych podpisovych
a schvalovacich opravnéni existuyje v CMHB rovnéZ struktura poradnich organii pro oblasti
obchodni (tj. obchodni vybor), avérové (tj. vétitelsky vybor) a financni (tj. vybor fizeni aktiv
a pasiv). Tyto vybory jsou poradnimi organy jednotlivych naméstki GR. Organizace vérové
¢innosti je zaroven popsana v fadé pracovnich ptedpisi, které koordinuje samostatny organizacni
utvar banky, odbor metodiky a marketingu.

11. Uvérové Fizeni

V ramci piipravy na vstup do uvérové angazovanosti hodnoti CMHB splnéni zakladnich
predpokladli, zejména pfijatelnost, redlnost a ekonomickou efektivnost investi¢niho zaméru
klienta, kvalitu nabizeného zajisténi, solventnost klienta a predpokladanou vynosnost
pozadovaného Gvéru.

CMHB uplatiiuje v zasadé stejny postup pfi hodnoceni podminek pro poskytnuti uvéru, bez
ohledu na to, zda jde o hypote¢ni nebo jiny uvér. Hlavnim kritériem je vzdy kladné hodnoceni
bonity klienta. Politikou CMHB je nenahrazovat problematickou navratnost Givéru ze zdroji
klienta zvySenym zajisténim tvéru.

Je-li Zadatelem o Gvér fyzicka osoba, vyhodnocuje CMHB potencialni rizika obchodu systémem
hodnoceni pomoci kreditniho skore, které je zaméfeno jednak na dlouhodobou stabilitu piijmu,
jednak na ostatni kritéria piedepsana pro posuzovani zadosti o Gver. Systém kreditniho skore je

zpracovan na zakladé celostatnich statistik a vlastni databaze banky a v pravidelnych periodach
aktualizovan.

Pokud je zadatelem podnikatel, hodnoti CMHB jeho bonitu podle (i) finanéni situace uréené na
zakladé vyhodnoceni celé fady financnich ukazatelt, (ii) vnéjSich vlivid, napf. obor podnikani,
situace na trhu a jeji predpokladany vyvoj, (iii) vnitinich okolnosti jako jsou kvalita fizeni
podniku, vlastnickd struktura a (iv) vyvoj dosavadnich vztahti k CMHB.

CMHB rovnéz hodnoti tzv. "skupinové riziko", které vyplyva z majetkového, ekonomického
nebo jiného propojeni klienta (podnikatele) s jinymi osobami. Dilezitym hodnoticim prvkem
uspésnosti investicniho zaméru klienta je prokazatelné dolozeny realny zajem o najemni nebo
vlastnicky vztah k pofizovanym bytim a zplisob smluvni Gpravy téchto vztahi.

Prvni hodnoceni obchodniho ptipadu provadi obchodni manazeti a ptislusni pracovnici pobocky.
Soucasti této hodnotici faze je rovnéz tzv. supervize nemovitosti nabizené do zastavy (prohlidka
nemovitosti, proveéfeni odhadu ceny nemovitosti a dokladd o vlastnickych vztazich) a stanoveni
jeji ceny obvyklé a zadluzitelné hodnoty, kterd je rozhodujici pro urceni horni hranice vyse
hypote¢niho uvéru. Zpracovany navrh na poskytnuti hypotecniho uvéru podléha prezkoumani,
které provadi urceny pracovnik odboru uvérovych analyz ustfedi a v ptipadé kladného vysledku
je navrh doporucen ke schvaleni. Jde-li o tivérovou angazovanost vii¢i municipalitam, druzstvim
a podnikatelskym subjektim nad urcitou hranici uvérové angazovanosti, pfezkouma a ptipravi
navrh na poskytnuti avéru rovnéz obchodni tvar CMHB.

Schvalovaci pravomoci jsou v CMHB soustiedény do ustiedi, do odboru avérovych analyz, na
naméstka GR pro véci uvérové a na piedstavenstvo CMHB. Limity pro jednotliva schvalovaci
mista jsou odstupniovany s ptihlédnutim k tomu, zda jde o uvér na individualni bytovou vystavbu
nebo na podnikani.
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12. Zajisténi uvéri

CMHB zajistuje své pohledavky z uvérti zastavnim pravem k nemovitosti, kterd musi spliiovat
pozadavky stanovené zakonem. Jako predmét zastavy CMHB pfijima pozemky, zkolaudované,
ale i rozestavéné budovy, byty a nebytové prostory. V piipad¢€ budov se jedna jak o dokoncené
(zkolaudovang), tak i rozestavéné stavby, ke kterym je zabezpecen fadny pfistup a piijezd, stavby
mohou byt umistény na pozemku zastavce nebo tieti osoby. Zastavni pravo ke stavbé na cizim
pozemku CMHB akceptuje pouze za predpokladu, existuje-li k predmétnému pozemku vécné
bfemeno, smlouva o vyptjcce, smlouva o najmu nejmén¢ na obdobi trvani uvérového vztahu,
popfipad¢ predlozi-li klient na pfedmétny pozemek smlouvu o budouci kupni smlouve,
obsahujici pro CMHB uspokojivé podminky prodeje pozemku.

Do zastavy piijima CMHB nemovitosti ocenéné podle vlastni metodiky, a to nejméné ve vysi
143 % hodnoty navrhovaného uvéru. Je-li poskytnuti hypote¢niho ivéru na hranici ptipustného
rizika, pozaduje CMHB zpravidla dal§i zaji§téni pohledavky.

13. Ocenovani nemovitosti

Podle zakonné upravy stanovi hypote¢ni banka cenu nemovitosti, ktera je predmétem zastavy
jako cenu obvyklou a na ni navazujici zadluZitelnou hodnotu nemovitosti. CMHB vypracovala
vlastni metodické postupy stanoveni této ceny a hodnoty a ma zfizeny organizacni utvar, jehoz
poslanim je metodicky usmériiovat externi odhadce i utvary zabyvajici se uvérovou Cinnosti
uvnitt CMHB.

Cenou obvyklou CMHB rozumi cenu, kterd by byla dosazena pii prodeji stejnych nebo
obdobnych nemovitosti, zejména podle jejich stavu a polohy, ke dni ocenéni. Do obvyklé ceny
ptitom CMHB nepromitd mimotadné okolnosti trhu (napt. p¥irodni kalamita, stav tisn& tiéastnika)
nebo osobni vztahy mezi ucastniky, anebo subjektivni zhodnoceni zajmu jednoho z ucastniki
(napt. zvlastni vztah zastavce k nemovitosti).

Navrh obvyklé ceny predkladaji CMHB pievazné externi spolupracovnici - odhadci, ktefi
postupuji podle metodiky CMHB. Pfed vypracovanim navrhu je odhadce povinen shromazdit
pottebné dokumenty a podklady tykajici se nemovitosti, véetné fotografii, a provést osobné
mistni Setfeni. CMHB odhadce pravidelné $koli a vyhodnocuje.

Pro stanoveni ceny obvyklé pouziva CMHB metodiku zalozenou na zakladnich principech
trzniho ocefiovani nemovitosti, ktera je v souladu s doporu¢ovanymi mezindrodnimi standardy.
Odhad obvyklé ceny vychazi bézné¢ z pomocnych hodnot nemovitosti - vécné, vynosové
asrovnavaci a zejména ze znalosti mistnich pomérd, trhu, stavu a vyuZziti ocefiovanych
nemovitosti. V ramci metodiky se stanovi jak aktudlni cena obvykla, ale i "cena budouci"
(po dokonCeni rozestavénych staveb) nebo "cena minimalni" (po demolici nebo demontazi
v ramci rekonstrukce). Pii ocenéni se uplatituje princip opatrnosti pii vyhodnocovani dostupnych
informaci.

Na zakladé supervize odhadu provedeného odhadcem a dalSich podkladii uréi povéfeny
specialista banky kone¢nou vysi ceny obvyklé, koeficientu nemovitosti a zadluzitelné hodnoty
nemovitosti pro ucely poskytnuti avéru.

14. Smluvni dprava Gvérového vztahu

Smluvni Gprava avérového vztahu je v CMHB zabezpeéena formou Smlouvy o poskytnuti avéru
v¢. Obchodnich podminek banky pro poskytovani uvért, Zastavni smlouvy k zajisténi
nemovitosti pfipadné jinou formou standardniho smluvniho dokumentu. Smluvni dokumenty
jsou vytvafeny a kontrolovany centralizované v utvaru usttedi CMHB a podepisovany na
pobockach banky. V téchto smluvnich dokumentech je podrobné feSena fada situaci, ktera v
prabéhu avérového vztahu nastava. Zvlastni pozornost je vénovana zptsobu Cerpani, stanoveni
vyse urokové sazby, zpusobu splaceni a opatfenim v ptipadé neplnéni smluvnich vztaht.

Zpisob Gerpani uvéru CMHB dohodne s klientem v zavislosti na uéelu uvéru. Piedpokladem
Cerpani je vznik zastavniho prava k nemovitosti, pojisténi nemovitosti a vinkulace pojistného

32



plnéni ve prospéch banky. Uvér na vystavbu, rekonstrukci, modernizaci nebo opravu je erpan
postupné v zavislosti na prub&hu praci.

Vyse urokové sazby je ve Smlouvé o poskytnuti Gvéru zpravidla dohodnuta na obdobi jednoho
roku nebo péti let. Pied uplynutim tohoto obdobi oznami banka klientovi novou trokovou sazbu
(na zaklad€ vyvoje cen na financnich trzich). Jestlize klient se zménou trokové sazby nesouhlasi,
je uvér splatny k datu ukoncCeni platnosti stavajici trokové sazby, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

Klient je povinen splacet poskytnuty Gvér zpravidla formou mési¢nich anuitnich splatek, jejichz
vyse je dana souhrnem troku a umoru. CMHB ma pravo inkasovat splatky z b&Zného Gétu
klienta, ktery mu pro tento Gcel sama zfizuje.

Klient je opravnén pfedcasné splatit uver. V tom pfipad¢ ovSem muze banka pozadovat smluvni
pokutu ve vysi odstupiiované podle data mimotadné splatky. To neplati v ptipadé predcasného
splaceni uvéru k datu ukoncéeni platnosti urokové sazby.

Vedle uroku z véru mize CMHB, v souladu se Smlouvou o poskytnuti avéru, Gétovat klientovi
i trok z prodleni, a to az do vyse Grokové sazby sjednané v uvérové smlouvé navysené o Castku
dle platného sazebniku. CMHB miize podle uvérové smlouvy uplatnit dalii opatieni smétujicich
k ochrané jejich zajmtl, zejména pak omezit nebo zastavit Cerpani uvéru, zvysit urokovou sazbu
z Gvéru nebo pozadovat jeho piredCasné splaceni.

1. Mechanismy kontroly a rizeni

1. Rizeni aktiv a pasiv

Organizace Fizeni aktiv a pasiv a Fizeni rizik

Otazkami vyvoje a fizeni aktiv a pasiv a mimobilan¢nich produktd se zabyva vybor ALCO, ktery
usmériuje jejich vyvoj pii dosazeni dlouhodobé udrzitelné urovné likvidity, trokovych sazeb,
urokového rizika, koncentrace a rozlozeni véfitelského rizika vic¢i jednotlivym subjektim
a sektortim a dodrzovani zakonnych omezeni, v¢. opatieni CNB.

Slozeni vyboru, jehoZ ¢leny jsou kromé &lenti predstavenstva (s vyjimkou GR) i vedouci ttvart
ptimo odpovédnych za fizeni jednotlivych oblasti, je zarukou vzajemného propojeni a koordinace
jednotlivych systémd fizeni banky.

Materialy v oblasti fizeni rizik jsou doporucovany vyborem ALCO ke schvaleni kompetentni
osobé vsouladu spodpisovym a schvalovacim fadem (NGR pro véci finanéni, GR,
predstavenstvo).

Za praktickou realizaci fizeni rizik jsou odpovédni feditelé odborti financniho fizeni a fizeni
vetitelskych rizik, kteti maji pravo zicastiiovat se jednani predstavenstva a predkladat materialy
tykajici se fizeni rizik, coz vyplyva z platného organizacniho radu CMHB, a.s.

Informace a zapisy ALCO jsou pfedkladany vSem Cleniim piedstavenstva banky.

Rizeni likvidity

Soucasny systém fizeni likvidity zahrnuje pfedev§im kratkodobou predikcei likvidity stanovenou na
zéklad¢ sestav cash flow uveért, na zakladé kterych jsou predpovidany budouci toky prostiredk,
prehledt velkych vkladt (nad 3 mil. K¢), hlaSeni utvart tstfedi o Cerpani uvérd vétSich objemu a
odchézejicich platbach a stavech na uc¢tu v clearingovém centru. Z dlouhodobého hlediska probiha

fizeni likvidity na zakladé piedpovédi finan¢nich tokil v ramci obchodniho a finan¢niho planu banky,
ve kterém jsou v delSim casovém horizontu zahrnuty trendy aktivnich i pasivnich obchodu.

Pti tvorbé obchodniho planu se vychazi ze stavu hypotecnich a ostatnich uverti na konci minulého
roku a odhadu jejich vyvoje z hlediska objemu i ceny vzhledem k postaveni, konkurenci na trhu a
z hlediska jejich splatkovych planti, dale ze stavu primarnich a sekundarnich depozit.

Planovani objemu emise hypote¢nich zastavnich listli jako zdroje kryti hypotecnich uvérti vychazi
z odhadu potencidlu trhu a odhadu nartistu objemu hypote¢nich uvert.
33



Na penéznim trhu CMHB neni market - makerem a provadi obchody jak pasivni, tak i aktivni,
predev§im pro vyrovnani denni pozice. K 30.9. 2000 vykazovala banka pasivni saldo
z mezibankovnich obchodi.

CMHB udrzuje dostate¢nou likvidni rezervu pro pokryti neplanovanych potieb a vykyvi v likvidité
(vzhledem k tomu, ¢ CMHB nepfijimé depozita drobnych klientii, nehrozi ji nebezpeéi nahlého
odlivu vétsiho objemu vkladd). Tuto rezervu predstavuji vklady u bank a pokladni¢ni poukazky.
Dal3i moznosti ptipadného doplnéni likvidity CMHB spatiuje ve vyuziti vyptijéek od ostatnich bank
a repo - operaci.

Urokové riziko

Urokova politika je zalozena na dlouhodobé projekei struktury bilance z hlediska sazeb s cilem
minimalizace vlivu pohybu sazeb na tirokovou marzi a zisk banky, na vnitinim hedgingu trokovych
sazeb aktiv a pasiv, predevsim pak hypotec¢nich uvert a hypoteénich zastavnich listd.

Banka zpracovava Analyzy zmény urokovych sazeb aktiv a pasiv (Gap analyzy), na zakladé
kterych vyplyva jejich struktura z hlediska citlivosti aktiv a pasiv na zmény trokovych sazeb.

V oblasti tizeni Grokového rizika ma banka stanoveny vnitini limity, jejichz vyse je stanovena
s ohledem na dopad do ro¢ni urokové marze.

Tyto limity maji signalni icel, tj. maji upozornit na mozné budouci riziko, a zaroven umoznit
realizovat opatieni k zajisténi dodrzeni téchto limitd.

2. Vnitini kontrolni systém

Utvar vnitiniho auditu byl na usttedi CMHB vytvoien k 1.6.1995. Dle organiza&niho ¥adu banky
je v organizacni struktuie zaclenén jako samostatny odbor. Reditele tohoto odboru jmenuje
a odvolava predstavenstvo spolecnosti po schvaleni dozor¢i radou.

Cinnost odboru vnitiniho auditu je upravena piislusnym vnitinim predpisem a vedle toho je
kazdoro¢né sestavovan plan ¢innosti schvalovany pfedstavenstvem po projednani v dozoréi rade.
Cinnost vnitiniho auditu nenahrazuje vnitini kontrolu a do jeho kompetenci spada zejména
ovétovani a hodnoceni (i) spolehlivosti ucetnich, statistickych a provoznich informaci, (ii) plnéni
ekonomickych kritérii pii provadéni bankovnich obchodd a (iii) dodrzovani opatieni Ceské
narodni banky v oblasti obezietného podnikani.

3. Informaéni systém CMHB

V soucasné dobé je v CMHB v provozu systém Rebecca, ktery se vyuziva piedevsim
k zabezpeceni hypotecnich obchodi.

Informacéni systém Rebecca je aplikace, ktera je postavena pomoci nastroju, jez predstavuji
v soucasné dobé nové trendy v oblasti informacnich technologii. Jako operacni systém je
vyuzivan systém Unix (Dynix), databaze je provozovana v prostiedi Informix a vlastni aplikace
je naprogramovana ve vyvojovém prostiedi Supernova. Systém pracuje centralné jako on - line
systém v rezimu klient - server.

Cely tento systém v sob& obsahuje veskeré informace o klientech, hypotecnich tvérech, jejich
zajisténi atd. Soucasti IS Rebecca je i modul, ktery zajistuje platebni styk s Clearingovym
centrem CNB.
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1. Vybrané financ¢ni ukazatele

1. Kapitalizace
Nasledujici tabulka uvadi kapitalizaci CMHB. Udaje v tabulce jsou uvedeny v milidnech K&.
k30.9.2000 k31.12.1999 k31.12.1998
(vmil.l K&  (vmil K& (v mil K&)

Zavazky se splatnosti delsi nez jeden rok 11457 10 956 9033
Zakladni jméni 1328 1128 1128
Aziovy fond 0 0 0
Zakonné rezervni fondy 14 14 14
Nerozdéleny zisk z ptedchozich let 0 0 0
Ostatni rezervni fondy vytvorené ze zisku po zdanéni 0 0 0
Odecitatelné polozky
neuhrazené ztraty z predchozich let 614 534 542
ztréty z b&ného roku 0 80 0
vlastni akcie banky v drzeni banky 0 0 0
nehmotn4 aktiva 25 36 49
nesplaceny kapital 0 0 0
Vseobecné rezervy na kryti ztrat 127 127 95
Podtizeny dluh 200 350 350
Kapitalizace celkem 12 487 11 925 10 029

V zavazcich nad 1 rok figuruji zejména vklady v objemech 0,8 mld. K& se splatnosti
24.10. 2005, 0,159 mld. K¢ se splatnosti 1. 7. 2006 a 0,2 mld. K¢ se splatnosti 2 roky a dale
vydané emise hypoteCnich zastavnich listd o celkové jmenovité hodnoté 10,3 mld. K¢.

2. Kapitalova primérenost

Emitent spliuje standard pro pozadovany bankovni kapital ve srovnani s rizikové vazenymi
aktivy. Tento pomér, jehoz hodnota nesmi v souladu s opatienim CNB klesnout pod 8 %, ¢inil
k 30.9.2000 11,56 %. Vyvoj kapitalové priméfenosti banky za posledni Ctyfi roky je uveden
v nasledujici tabulce:

Obdobi 31.12.1997 |31.12.1998 | 31.12.1999 | 30.9.2000
Kapitalova ptimérenost v % 11,25 9,72 9,69 11,56

Nartst kapitalové ptimetenosti byl zptisoben navySenim zékladniho jméni o 200 mil. K¢ (zapis v
obchodnim rejstiiku 12.4. 2000).

3. Povinné minimalni rezervy

V uplynulém obdobi udrzovala CMHB stav PMR ve vysi stanovené CNB (nyni 2 %).
Pozadovana vyse rezerv je ze strany CMHB plnéna.

4. Vybrané finan¢ni informace z icetnich vykazi

Rocni ucetni uzaverky za 1éta 1997, 1998, 1999 a mésicni vykazy k 30. 9. 2000 ve forme vykazii
bilance aktiv a pasiv - vykaz Bil (CNB) 1-12 a vykazii ziski a ztrat - vykaz Bil (CNB) 2 -12
jsou uvedeny v plném znéni v pfiloze tohoto prospektu.
Nasledujici vybrané udaje za rok 1998, 1999 jsou z auditované uéetni zavérky CMHB. Udaje
k 30. 9. 2000 nejsou auditované.
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30.9.2000

31.12.1999  31.12.1998

(v mil. K¢) (v mil K¢) (v mil. K¢)
Uroky pfijaté 1 035,834 1 284,240 1321,349
Uroky placené 769,092 988,405 1 056,440
Cisty tirokovy vynos 266,742 295,835 264,909
Prijaté poplatky a provize 56,351 79,641 60,097
Vynosy z finanénich operaci 26,924 36,276 2,703
Jiné vynosy 17,140 128,829 208,623
Vinosy celkem 367,157 540,581 536,332
Placené poplatky a provize 16,684 16,405 6,549
Provozni néklady 193,198 262,752 275,017
Ostatni naklady 128,343 341,107 244,866
Ndklady celkem 338,225 620,264 526,432

5. Urokové vynosy

Nejvétsi podil na trokovych vynosech k 30. 9. 2000 tvotily vynosy z poskytnutych tveérd ve vysi
963,423 miliéna K&, Cast tirokovych vynosii je tvofena vynosy z pokladnich a mezibankovnich
operaci (72,411 miliont K¢), v dusledku drzeni pokladni¢nich poukazek aulozeni volnych
prosttedktl u bank. Celkova vyse nesplacenych tirokti a poplatk k 30. 9. 2000 ¢inila 133,978
miliont K¢.

6. Podrozvahové polozky

K 31. 12. 1999 vydala CMHB tvérové piisliby ve vysi 3 mil. K& a 1 131 mil. K& jsou schvalené
a dosud necerpané hypote¢ni uvéry. K 30. 9. 2000 vydala uvérové ptisliby ve vysi 7 mil. K¢
a 1 056 mil. K¢ jsou schvalené a dosud necerpané hypotecni uveéry.

Nejvyznamnéj§i polozkou podrozvahy jsou pro CMHB zauétované hodnoty zajisténi
zastavenymi nemovitostmi. Celkovy objem obvyklych cen zastavenych nemovitosti
zaucCtovanych v podrozvaze banky cinil k 31.12.1999 21256 milionat K¢, k 30.9.2000
25 613 miliont K¢. K hypote¢nim Gvértim, jez jsou uréeny ke kryti hypotecnich zastavnich listi
dle zakona (viz - “Hypoteéni uvéry”) vykazuje CMHB obvyklé ceny zastavenych nemovitosti
k 30. 9. 2000 v celkové vysi 25 234 mil. K¢.

30.9. 2000 31.12. 1999
Uvérové piisliby 7 mil. K& 3 mil. K&
Schvélené a dosud necerpané hypotecni uveéry 1 056 mil. K¢ 1131 mil. K¢

Celkovy objem obvyklych cen zastavenych nemovitosti| 25613 mil. K¢ 21256 mil. K¢

zauctovanych v podrozvaze banky

7. Portfolio cennych papirii a opravné polozky k nému vytvorené, majetkové ucasti

Ke dni 30.9. 2000 nevlastnila CMHB Zadné portfolio cennych papirii k obchodovani.. Jako
kratkodobé financni investice drzela banka pokladni¢ni poukazky v hodnoté 211 mil. K¢ a statni
bezkuponové dluhopisy v hodnoté 394 mil. K& V souladu s opatienim CNB jsou (vzhledem k
druhu drzenych cennych papirt) aktualni opravné polozky nulové.

V oblasti investiéniho portfolia CMHB eviduje jediny majetkovy podil na spole¢nosti Bankovni
institut, a.s. ve vysi 420 tis. K¢. CMHB nema v tiimyslu nabyvat zadné nové majetkové podily jinych
spolecnosti. CMHB nema ke dni 30.9. 2000 majetkovy podil vyssi nez 3 % v zadné obchodni
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spole¢nosti a jak jiz bylo uvedeno, ma jedinou majetkovou ¢ast ve spolecnosti Bankovni institut,
a.s. ve vysi 0,69%.

8. Rezervy a opravné polozky

Banka méla k 30.9. 2000 vytvotené rezervy a opravné polozky ve vysi 472,370 miliénu K¢,
které znamenaly dostate¢né kryti ptipadné ztraty z aktiv banky.

9. Prijaté bankovni a jiné avéry
Emitent mél k 31. 12. 1999 mezibankovni vypljcky ve vysi 1325 mil. K¢ (10,9 % pasiv)

v nasledujici struktute: kratkodobé 325 mil. K¢
dlouhodobé 1 000 mil. K¢

Objem primarnich vklada k 31. 12. 1999 ¢inil 353,1 mil. K¢, z toho vklady klient (bez vkladii
republikovych a mistnich organti) ¢inily 340,4 mil. K¢. V bilanci spolecnosti nebyly zadné
zé&vazky po lhite splatnosti.

K 30.9.2000 m¢l emitent mezibankovni vypijcky ve vysi 1 440 mil. K¢ (10,2 % pasiv) v nasledujici
struktufe: kratkodobé 440 mil. K¢
dlouhodobé 1 000 mil. K¢

Objem primarnich vkladd k 30.9. 2000 ¢inil 155,630 mil. K¢, z toho vklady klientd (bez vklada
republikovych a mistnich organi) ¢inily 138,15 mil. K¢. V bilanci spolecnosti nebyly zZadné zavazky
po lhite splatnosti.

K 30.9. 2000 méla spolecnost prijaty dlouhodoby tvér zvlastniho charakteru (podiizeny vklad) ve
vysi 200 mil. K¢ se splatnosti v roce 2008.

10. Investice

Celkova ¢astka investic CMHB je pro rok 2000 planovéana ve vysi 35 mil. K&. Z této ¢astky bylo
k 30.9. t.r. proinvestovano cca 16,1 mil. K¢. Z této Castky bylo nejvice pouzito cca 7,3 mil. K¢ na
ziizeni projektu Dokument Procesinng, ktery umozni optimalizaci toku dat pii schvalovani a
sprave uveérl a zajisténi elektronického archivu, dale 3,5 mil. K¢ na obnovu a rozsifeni software a
licenci, cca 1,5 mil. na obnovu PC a 3,2 mil. K¢ bylo investovano na modernizaci a rekonstrukci
Gistiedi a pobodek CMHB.

Celkova &astka investic CMHB, a.s. ¢inila v roce 1999 cca 14,8 mil. K&. Z této castky bylo 5,4
mil. K¢ investovano do software a licenci, coz umozni §irs§i vyuziti informacniho systému banky,
cca 5 mil. K¢ bylo pouZzito na modernizaci hardware, na obnovu vozového parku 3,1 mil. K¢ a do
modernizace a rekonstrukce pobocek bylo investovano cca 1,3 mil. K¢.

11. Vyhlidky hospodareni v roce 2000

CMHB pisobi jako &isté specializovana hypoteéni banka. Dlouhodobym cilem CMHB je udrzet
vyznamny podil na trhu hypotecnich obchodu.

V roce 2000 by m¢él ¢init nartist objemu nové poskytnutych (schvalenych) hypotecnich uvéra az
0 3,4 mld. K¢. Vynosové uroky CMHB ocekava ve vysi cca 1 430 mil. K¢ a nakladové uroky
ve vysi cca 1036 mil. K¢. Provozni naklady jsou predpokladany na tirovni 270 mil. K¢.

Diky specializaci banky, centralizaci pfi zpracovani a spravé uveri, fizeni pobocek systémem
ukazateltl produktivity a efektivnosti a fadé dalSich opatfeni, dochazi ke zvySovani vykont na
pracovnika a poklesem realnych provoznich naklada. V prubéhu obchodnich let 1996 — 2000 jiz
doslo k postupnému narGstu portfolia hypotecnich uvéri na Urovenn umoziujici dostate¢nou
tvorbu trokové marzZe a tim zajistit provozni zisk (ocekavany hospodatsky vysledek pied tvorbou
opravnych polozek a rezerv v roce 2000 by mél byt 189 mil. K¢).
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Hospodatsky vysledek za rok 2000 bude zavisly na kone¢né potiebé tvorby opravnych polozek
k avérim v navaznosti na Opatteni CNB ¢. 193/1999, odsouhlasené auditorem.

V. Celkové uvérové portfolio

1. Uvérova angaZovanost

CMHB stanovila svym piedpisem limity &isté Gvérové angaZovanosti. Respektovala piitom
pravidla uréend CNB s tim, Ze obecnd platné horni hranice &isté ivérové angaZovanosti
v n&kterych piipadech snizila pfiblizné o 30 az 50 %. Vedle toho CMHB uréila hranice své &isté
uveérové angazovanosti vici jednotlivym odvétvim (oborim) podle preferenci. "Vnitini oborovy
limit" neplati pro véry na individualni bytovou vystavbu a na financovani ¢innosti subjektt
realizujicich vystavbu objektti urcenych k bydleni pro kone¢ného uzivatele.

Z hlediska dodrzovani limitd &leni CMHB klienty do nékolika limitnich pasem. U klientt,
u kterych avérova angaZovanost nepfesahuje vnitini limit (prvni a druhé pasmo), se CMHB
angazuje béznym zplisobem, zatimco v ostatnich pfipadech se na vstup do uvérové angazovanosti
vztahuje piisnéjsi schvalovaci rezim.

K 31.12.1999 a k 30.9.2000 CMHB spliiovala limity Gvérové angaZovanosti stanovené
opatienimi CNB.

Nasledujici tabulky uvadi zakladni udaje o celkovém portfoliu uvérd poskytnutych nebankovnim
klientim (v mil. K¢):

VSeobecny prehled

K 30.9.2000 K31.12.1999  K31.12.1998 K 31.12.1997

(v mil. K&) (v mil. K& (v mil. K&) (v mil. K&)
Uvéry klientiim 11743 9 869 8 702 7137
Opravné polozky a rezervy -472 -350 -137 -37
Cisté Gvéry klientim 11271 9519 8 565 7 100
Clenéni dle druhu Gvéru
K 30. 9. 2000 K 31.12.1999
objem uvéra z celku objem uvert z celku
mil. K¢ % mil. K& %

Hypotecni 11359 96,73 9281 94,05
Stavebni 347 2,96 548 5,56
Doplitkové 16 0,14 13 0,14
Ostatni 21 0,18 26 0,26
Celkem 11743 100 9 869 100

CMHB rozlisuje uvérové portfolio na Gvéry hypoteéni, doplitkové, stavebni a ostatni. Uvéry
hypotec¢ni, doplnkové predstavuji standardni produktové portfolio hypoteéni banky, které bude
dale rozvijeno.

Uvéry vedené jako "ostatni" k 30. 9. 2000 predstavuji zejména zaméstnanecké Gvéry, které maji
zvyhodnénou urokovou sazbu a jejichz objem ¢inil zhruba 12 miliontt K¢ a dale ostatni uvéry
ve vysi 9 mil. K¢.

Clenéni ivéri dle osoby dluznika

K 30. 9. 2000 K 31.12. 1999

mil.K¢ % mil. K¢ %
Fyzické osoby 7575 64,51 6 038 61,18
Pravnické osoby 4168 35,49 3831 38,82
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ztoho:  Obchodni spole¢nosti 1604 13,66 1 806 18,30

Bytové druzstva 226 1,92 65 0,66

Jina druzstva 0 0,00 0 0,00

Municipality (obce, mésta) 1417 12,07 1039 10,53

Ostatni 921 7,84 921 9,33

Celkem 11743 100,00 9 869 100,00
Opravné polozky a rezervy 472 350

Analyza avért podle lhiity splatnosti

Nasledujici tabulka uvadi clenéni vSech tiveéra dle lhiity jejich zbytkové splatnosti v mil. K¢ pred
odectenim opravnych polozek.

K 30. 9. 2000 K 31. 12. 1999
mil.K¢ % mil. K¢ %
do pil roku 289 2,46 365 3,70
do roka 315 2,68 473 4,79
1-2 roky 660 5,62 736 7,46
2-5 let 2267 19,31 2101 21,29
nad 5 let 7290 62,08 5252 53,22
Klasifikované avéry 922 7,85 942 9,55
z toho klasifikované hypotecni uveéry 570 4,85 514 5,21
Celkem 11743 100,00 9 869 100,00

2. Uvéry poskytnuté osobam se zvla§tnim vztahem k CMHB

V ramci této kategorie CMHB poskytla zaméstnanecké Gvéry a hypoteéni Gvéry zejména &leniim
predstavenstva a ¢leniim vedeni banky v celkové vysi 24 miliont K¢. Tyto avéry byly poskytnuty za
ucelem feseni bytové potifeby zminovanych zaméstnancli. Emitent neposkytl zadny Gvér vlastnim
akcionaiam.

CMHB nevedla k 30.9.2000 zadné pohledavky po lhiité splatnosti viiéi osobam se zvlatnim vztahem
k bance.

3. Klasifikace pohledavek z Gvéri

Zakladni pravidla pro klasifikaci pohledavek z Gvérd stanovila CNB. CMHB v souladu s pravidly
CNB ¢leni pohledavky na standardni, sledované, nestandardni, pochybné a ztratové.

Klasifikaci pohledavek provadi odbor klientskych sluzeb ustfedi. Kontrolni pravomoc v tomto sméru
ma odbor fizeni véfitelskych rizik, ktery je, mimo jiné, opravnén dat pokyn k preklasifikovani
pohledavky. Vlastni klasifikace se provadi na zakladé dluhové sluzby a to dle zatazeni dluznika
do ptislusné skupiny tohoto kritéria.

Kritérium dluhové sluzby, resp. jeho plnéni se vyhodnocuje z hlediska platebni a informacni kazné
klienta, s piihlédnutim k plnéni ostatnich podminek plynoucich ze smluvnich dokumentt.

4. Monitorovani uvérového portfolia

CMHB pohledavky trvale sleduje a pravidelné vyhodnocuje v terminech stanovenych v navaznosti
na vysSi uvérové angazovanosti a dle stavu dluhové sluzby klientd. V pripadé potieby provadi
u pravnickych osob kontroly formou dohlidkové €innosti, a to veetn€¢ kontrol vybranych pfedméti
zastavy prostrednictvim odborn¢ Skolenych osob.
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Po zjisténi nepiiznivych zmén ve finanéné ekonomické situaci klienta provede piislusny utvar

......

vedouci k minimalizaci rizika nesplaceni pohledavky.

Problematiku vypotadani problémovych ivérovych pohledavek upravuje zvlastni predpis CMHB.
Prakticky od okamziku, kdy dojde k poruseni smluvnich podminek, za¢ina CMHB uplatiiovat rtizna
opatieni sméfujici k ochrané jejich veéfitelskych zajmi, a to az po soudni fizeni. V prvni etapé se
CMHB vénuje odstranéni zavadného stavu ve spolupraci s klientem. Dosahne-li prodleni klienta
stanovené délky, ptebira piipad specializovany odbor ustiedi, ktery vypracuje navrh feSeni a po
schvaleni dohlizi na jeho realizaci. V ramci feSeni problémovych pohledavek vyuziva nejenom
vlastni odborné utvary, ale rovnéz tfeti osoby, pokud je ziejmé, Ze je to pro CMHB efektivngjii.

5. Prehled ivérid CMHB podle klasifikace

Nasledujici tabulka uvadi vysi Gvéra dle klasifikace CMHB uvedené vyse. Udaje v tabulce jsou
v mil. K&.

K 30. 9. 2000 K 31.12. 1999
mil. K¢ % mil. K¢ %
Standardni Gvéry 10 821 92,15 8926 90,45
Klasifikované uvéry 922 7,85 942 9,55
Z toho: Sledované uvéry 122 1,04 133 1,35
Nestandardni uvéry 76 0,65 73 0,74
Pochybné uvéry 100 0,85 129 1,31
Ztratové veéry 624 5,31 607 6,15
Uvéry celkem 11743 100 9 869 100
Opravné polozky a rezervy 472 350
Klasifikované hypotecni uivéry
K 30. 9. 2000 K 31.12.1999
mil. K¢ % mil. K¢ %
Hypotecni uvéry celkem 11 359 100,00 9281 100,00
Klasifikované hypotecni uvery 570 5,02 514 5,54
Z toho:  Sledované uvéry 122 1,07 124 1,33
Nestandardni uvéry 75 0,66 72 0,77
Pochybné tveéry 99 0,87 128 1,38
Ztratové veéry 274 2,41 190 2,05

Pomeér klasifikovanych hypotec¢nich avért k hypote¢nim tivérim €inil k 31. 12. 1998 celkové 4,55 %,
k31.12.1999 5,54 %, k 30. 9. 2000 5,01 %.

V. Ostatni bankovni obchody

1. Vedeni uctu

CMHB vede uéty tuzemskym i cizozemskym pravnickym nebo fyzickym osobam, a to jak b&zné
ucty, tak i vkladové s vypovédni lhlitou. Tyto produkty vSak v souladu se zvolenou strategii
hypotecni banky nerozviji.

Nasledujici tabulka uvadi zbytkovou splatnost vkladovych G¢tl nebankovnich klientt.

K 30. 9. 2000 K 31.12. 1999
mil. K¢ % mil.K¢ %
do ptil roku 141 90,25 183 51,84
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do roka
1-2 roky
2-5 let
nad 5 let
Celkem

0 0,00 1 0,28
10 6,55 10 2,83
0 0,00 0 0,00
5 3,20 159 45,04
156 100,00 353 100,00
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VI. Kryti pohledavek z dluhopisu

V nasledujici tabulce je uveden piehled vydanych emisi hypotecnich zastavnich list k 30. 9. 2000:

Emise Objem Kupon Nomindale Datum Datum
(v mil. KC) (urok) (v KS) Vydani splatnosti
HZL1CMHB 1 000 11,0% p.a. 10 000 5.9.1996 5.9.2001
HZL2CMHB 700 11,0% p.a. 10 000 20.12. 1996 20.12.2001
HZL3CMHB 1 000 12,0% p.a. 10 000 19. 6. 1998 19. 6. 2003
HZL4ACMHB 3 600 8,9% p.a. 10 000 8. 2.1999 8.2.2004
HZL5CMHB 2 000 8,2% p.a. 10 000 24.6. 1999 24. 6. 2004
HZL6CMHB 2 000 6,4% p.a. 10 000 19.5.2000 19.5. 2005

Zadny z téchto dluhopisti zatim nezanikl z divodu jeho odkoupeni emitentem. Nesplaceny vynos
z techto dluhopisti k 31. 12. 1999 ¢inil 472 258 tis. K&a k 30.9. 2000 ¢inil 397 630 tis. K¢.

Rizeni kryti emise dluhopisi

Na zakladé zédkona o dluhopisech vede CMHB samostatnou evidenci o kryti jmenovité hodnoty
dluhopisti. Za tim tuéelem piijala CMHB vnitini predpis, ktery upravuje pracovni postupy
a kompetence jednotlivych ttvari v této oblasti.

Pii fizeni kryti CMHB vychazi ze zakonného pozadavku kryti dluhopisi pii existenci dvou blokd, a
sice bloku pohledavek z hypotecnich uvéri na strané jedné a bloku pohledavek z dluhopist (jistina a
alikvotni irokovy vynos) na strané druhé. Vedle toho CMHB miize pro ucely kryti porovnavat
podmnoziny téchto zakladnich blokl, tvoiené pohledavkami z jedné emise dluhopisti atomu
odpovidajicimi pohledavkami z hypote¢nich uveri uréenych ke kryti v dobé emise.

CMHB prostiednictvim svého odborného tutvaru pribézné sleduje a analyzuje trh nemovitosti
v Ceské republice a vyvoj cen nemovitosti. Realna situace trhu se okamzité promita do provadénych
supervizi nemovitosti. U stavajicich zastav se provadi pravidelna precenéni zejména u Uvérd
nad S mil. K¢ a dale se tato pfecenéni provadeji u vytypovanych nemovitosti. Soucasné jsou
aplikovany pii schvalovani Givéru bezpe¢nostni koeficienty, které dle typu nemovitosti zohlediuji
imozny pokles cen zdlouhodobého hlediska. Pokud by zdivodu ptecenéni zapric¢inéného jak
moznym poklesem cen nebo napt. poskozenim nemovitosti v disledku zivelné pohromy (povoden,
pozar apod.) doslo k poklesu obvyklé ceny zastavené nemovitosti pod hranici nutnou ke kryti HZL
vyfadi CMHB uvérovou pohledavku z kryti. K eliminaci piipadného nesouladu v kryti emise si
CMHB vytvotila zaklady jiz tim, e vySe poskytnutého Gvéru je zavisla ina predpokladech
prodejnosti predmétu zastavy, a ze cena obvykla zastavenych nemovitosti pfevySuje v priméru
jistinu hypote¢nich avérd témeér o 100 %, tj. o vice nez 50 % nez pozaduje zakon.

V ramci fizeni kryti si CMHB stanovila ur¢ité limity, které miize zménit pouze Vybor ALCO
na zaklad¢ analyzy provedené utvarem spravy hypote¢nich zastavnich listi. Limitovany jsou objemy
napf. aktiv ur¢enych k nahradnimu kryti nebo objemy hypotecnich tvért krytych jingymi zdroji nez
hypotecnimi zastavnimi listy.

V piipadé vzniku nesouladu mezi stavem portfolia HZL a portfolia hypote¢nich avért si CMHB
ponechava rezervu v podobé moznosti pouziti nahradniho kryti v celkovém objemu do 10 %.
V tomto piipadé by vyuzila svého portfolia aktiv pro ndhradni kryti. CMHB dle zikonnych opatieni
vyhotovuje ze svého informacniho systému kazdy den aktualni stav pohledavek pro radné kryti HZL.
Na zéklad¢ téchto dat zpracovava pracovni sestavu "REPORT”, ve které eviduje fadné kryti HZL
véetné nesouladu blokti a prehledu aktiv pro nahradni kryti. Pislusny atvar CMHB provadi denné
kontrolu kryti. Podle vysledki téchto kontrol piistoupi CMHB k jednotlivym opatienim smé&fujicim k
napravé negativniho stavu, pokud budou nutna. O jednotlivych krocich, sméfujicich ke zvyseni
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rozsahu nahradniho kryti (v ramci zakonného limitu) nebo pfipadné k odkupu hypote¢nich zastavnich
listdl, rozhoduje vybor ALCO.

K 30.9. 2000 cinily zavazky z dosud vydanych Sesti emisi hypotecnich zastavnich listl (jistina
vcetné nabéhlého alikvotniho trokového vynosu) 10 697 630 tis. K¢ a objem fadného kryti k tomuto
datu ¢inil 10 956 681 tis. K¢.

Udaje uvedené v této &asti se tykaji hypote¢nich avéra zptisobilych podle zékona ke kryti pohledavek
z dluhopist. K 30. 9. 2000 se jednalo o 11 616 uvery, jejichz celkovy objem ¢inil 10 956,68 miliont
K¢, Priméma vazena doba do splatnosti byla k tomuto datu 14,81 let. Pohledavky z téchto
hypote¢nich Gvérd byly k 30. 9. 2000 v praméru zajistény na 230,31 % pti cené obvyklé stanovené
bankou a bylo k nim uzavieno 13 798 zastavnich smluv.

V nésleduyjicich tabulkach je uvedena podrobnéjsi struktura a ¢lenéni hypote¢nich uvert. Neni-li
uvedeno jinak, jsou udaje tykajici se hypotecnich uveért zptsobilych podle zakona ke kryti
pohledavek z dluhopist v nasledujicich tabulkach platné k 30. 9. 2000, objemy uvért jsou uvedeny
v K¢.

Dalsi udaje o kryti hypote¢nich zastavnich listd jsou uvedeny v ptiloze ¢. V. tohoto prospektu.

Clenéni uvérn podle zpiisobu a uicelu investice

pocet uveri  zcelkuv %  objem uveru (K¢) z celkuv %

(ks)
BYT 10971 94,45 9249 680 845 84,42
Koupé 4915 42,31 3199 529 398 29,20
Vystavba 3991 34,36 4 600 297 780 41,99
Rekonstrukce 1531 13,18 1015992 602 9,27
vyrovnani zévazki 359 3,09 351143913 3,20
Koupé spoluvlastnického podilu 175 1,51 82717 152 0,75
PODNIKATELSKY OBJEKT 208 1,79 338 999 689 3,09
Koupég 84 0,72 134 627 994 1,23
Vystavba 31 0,27 35804 467 0,33
Rekonstrukce 52 0,45 50 047 478 0,46
Vyrovnani zavazkii 36 0,31 115471 858 1,05
Koupé spoluvlastnického podilu 4 0,03 3047 892 0,03
JINY OBJEKT 437 3,76 1368 000 279 12,49
Koupé 199 1,71 438 656 353 4,00
Vystavba 95 0,82 324 117 897 2,96
Rekonstrukce 66 0,57 266 640 623 2,43
Vyrovnani zdvazkd 68 0,59 334 299 608 3,05
Koupé spoluvlastnického podilu 9 0,08 4285797 0,04
Celkem 11 616 100,00 10 956 680 813 100,00

43



Clenéni uvérii podle pravni formy dluznika

pocet uvert

zcelkuv %

objem uveru (K¢)

zcelkuv %

ks
FYZICKE OSOBY ( {1 169 96,15 7 974 841 920 72,79
Podnikatelé 379 3,26 607 555 758 5,55
Nepodnikatelé 10 790 92,89 7367286 162 67,24
PRAVNICKE OSOBY 447 3,85 2 981 838 893 27,21
Obchodni spole&nosti 166 1,43 1 151 065 827 10,51
Bytova druzstva 54 0,46 201 418 284 1,84
Obce , Mésta 208 1,79 1412292303 12,89
Ostatni 19 0,16 217 062 479 1,98
Celkem 11 616 100 10 956 680 813 100

Podil jednotlivych nemovitosti na zajisténi

pocet uvert

zcelkuv %

objem uveru (Kc)

z celkuv %

(ks)
Byt 1929 16,61 1232 425 837 11,25
Rodinné domy 8393 72,25 5925989 332 54,09
Obytné domy 462 3,98 1770917113 16,16
Administrativni objekty 252 2,17 557077 663 5,08
Podnikatelské objekty 269 2,32 1 070 340 529 9,77
Ostatni objekty 199 1,71 262776 283 2,40
Pozemky 112 0,96 137 154 057 1,25
Celkem 11 616 100 10 956 680 813 100

Clenéni uivérii podle doby do splatnosti iivéru

pocet uveri

zcelkuv %

objem uveru (K¢)

zcelkuv %

(ks)

do 1roku 0 0,00 0 0,00
1-21et 0 0,00 0 0,00
2.5 let 450 3,87 170 716 399 1,56
5-10 let 2615 22,51 2109967 219 19,26
10 - 20 let 7502 64,58 7397 413 891 67,52
20 -25 let 1015 8,74 1258 745 369 11,49
nad 25 let 34 0,29 19 837 935 0,18
Celkem 11 616 100,00 10 956 680 813 100
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Clenéni uivérii podle velikosti jistiny

pocet uveri

zcelkuv %

objem uveru (K¢)

zcelkuv %

ks

do 500 (v tis.CZK) 5 24()) 47,69 1 596 875 094 14,57
500 - 1000(v tis.CZK) 3400 29,27 2475 628 262 22,59
1000 - 2000 (v tis.CZK) 1 994 17,17 2 781 640 705 25,39
2000 - 3000 (v tis.CZK) 350 3,01 842 381178 7,69
3000 - 5000 (v tis.CZK) 142 1,22 552 412 890 5,04
5000 - 10000 (v tis.CZK) 103 0,89 719 657 554 6,57
10000 - 25000 (v tis.CZK) 68 0.59 1018 547 316 9,30
25000 - 50000 (v tis.CZK) 13 0,11 487 665918 4,45
50000 - 100000 (v tis.CZK) 5 0,04 365 699 087 3,34
nad 100000 (v tis.CZK) 1 0,01 116 172 810 1,06
Celkem 11 616 100,00 10 956 680 813 100,00
Clenéni uvérii podle vySe iirokové sazby

pocet zcelkuv %  objem uveru (Kc) zcelkuv %

uveri(ks)
do 10% 3297 28,38 2 871 265 469 26,21
10.0 - 11.0 % 1298 11,17 1185431233 10,82
11.0 - 12.0 % 2192 18,87 1917 395 095 17,50
12.0-13.0 % 1521 13,09 1 322 639 837 12,07
13.0 - 14.0 % 823 7,09 1231891 210 11,24
14.0 - 15.0 % 1773 15,26 1726 934 037 15,76
15.0-16.0 % 635 5,47 502 701 479 4,59
nad 16 % 77 0,66 198 422 453 1,81
Celkem 11 616 100,00 10 956 680 813 100,00
Piehled planované splatnosti jistiny tvéri
plan. objem zcelku  plan. objem nespl. z celku
splatek (v K¢) v % Jistiny na konci v %
obdobi (v K¢)

30. 9. 2000 10 956 680 813 100,00
2000 143 991 574 3,92 10 812 689 239 98,69
2001 613 669 881 16,70 10 199 019 358 93,08
2002 657 015 077 17,88 9 542 004 281 87,09
2003 708 759 531 19,29 8 833 244 749 80,62
2004 755215393 20,56 8078 029 356 73,73
2005 795016 811 21,64 7283012 545 66,47
Celkem 3673 668 268 100,00
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Clenéni uvérin podle poméru uvér / cena obvykla

pocet uveri z celkuv % objem uveru (v K¢)

zcelkuv %

s
do 10 % = 59 0,51 21680 190 0,20
10 - 20 % 411 3,54 159 696 426 1,46
20-30 % 957 8,24 606 000 340 5,53
30 - 40 % 1364 11,74 995 140 865 9,08
40 -50 % 2038 17,54 1713 095 472 15,64
50 - 60 % 2020 17,39 2280271035 20,81
60 - 70 % 4102 3531 4376 782 608 39,95
70 - 80 % 232 2,00 354 189 434 3,23
20 - 90 % 119 1,02 193 122 844 1,76
nad 90 % 314 2,70 256 701 600 2,34
Celkem 11616 100,00 10 956 680 813 100,00
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Vil. Organy spolecnosti

Organy spolecnosti jsou valna hromada akcionaiti jako nejvyssi orgéan, predstavenstvo a dozor¢i rada.
Ustanoveni, slozeni a pravomoc téchto organti vymezuji stanovy a obchodni zakonik.

1. Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem spolecnosti, jenz tidi jeji Cinnost a jedna jejim jménem.
Predstavenstvo vytvari a fidi organizaci prace spolecnosti a projednava celkovy smér jeji ¢innosti. Do
pusobnosti predstavenstva pati vSechny zalezitosti, které nejsou stanovami nebo zakonem vyhrazeny
valné hromadé. V urcitych piipadech uvedenych ve stanovach je jednatelské opravnéni
predstavenstva omezeno, napft. pii nakladani s nemovitostmi spole¢nosti nebo jeji majetkovou ucasti.
O vsech jednanich a hlasovani predstavenstva se pofizuje zapis, ktery se archivuje po celou dobu
trvani spolecnosti.

Clenové predstavenstva jsou voleni dozoréi radou na dobu péti let. Piedstavenstvo se sklada ze Gtyt
&lent. Predsedu a mistopiedsedu predstavenstva voli na navrh dozoréi rady jeho ¢lenové. Clenové
predstavenstva jsou zaroven vrcholovym managementem.

Clenové piedstavenstva:

1. Ing. JifiVotrub ec, predseda piedstavenstva a generalni feditel

Narozen 19. 4. 1966.

Absolvent FEL CVUT Praha a postgradualniho studia Bankovnictvi na VSE Praha. Odbornou praxi
ziskal ve funkcich vedouciho oddé€leni kratkodobé korunové a devizové likvidity a oddg€leni fizeni
aktiv a pasiv Investi¢ni a PoStovni banky, a.s., a zahrani¢nich studijnich pobytech. Od 1. fijna 1995
pracoval ve funkci feditele odboru fizeni likvidity a rizik CMHB od 1. ledna 1996 jako vrchni feditel
finan¢niho tseku CMHB. V piedstavenstvu CMHB, a.s. pracuje od ¢ervna 1998. Od 4. tnora 1999
vykonava soucasnou funkci.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

2. Ing. Petr O n d r u § k a, mistopFedseda piedstavenstva a NGR pro véci ivérové

Narozen 6. 1. 1965.

Absolvent VSE, Praha, obor ekonomika priimyslu. Odbornou praxi ziskal ptisobenim v komerénich
bankach, kde se od roku 1990 vénoval zejména Gvérové problematice. Od biezna 1995 pracuje
v Ceskomoravské hypotecni bance, a.s. , od ledna 1996 jako vrchni feditel uvérového useku.
Od 4. unora 1999 vykonava soucasnou funkci.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

3. Ing. Jan B u r e §, ¢len piedstavenstva a NGR pro véci obchodni

Narozen 23. 7. 1947

Absolvent VSE, Praha, obor ekonomika zahrani¢niho obchodu. Praxi ziskal v letech 1970 — 1974
v PZO Strojexport jako samostatny obchodni referent, v letech 1974 — 1981 jako vedouci odbytu
v Zelezarnach Veseli nad Moravou a poté 9 let v Zelezni¢nich opravnach a strojirnach Liberec,
jako ekonomicky naméstek fteditele. Od roku 1992 pracuje v bankovnictvi, nejdiive jako
obchodni naméstek feditele oblastni pobo¢ky IPB, a.s. Liberec, od roku 1995 v Ceskomoravské
hypoteéni bance, a.s. na pozici feditele pobocky Liberec. Od 1. 10. 1999 pracuje jako naméstek
generalniho feditele pro véci obchodni.

Clenstvi v orgénech jinych spolecnosti: Zadné

4. Ing. Rudolf K o s t k a, &len piedstavenstva a NGR pro véci finanéni
Narozen 14. 9. 1961.

Absolvent VSE Praha, obor finance a uvér. Odbornou praxi ziskal v letech 1984 - 1985
ve finanénim oddéleni ZSE Praha a v letech 1986 - 1991 v Elektropiistroji Modrany jako vedouci
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finanéniho oddéleni a nasledn& vedouci EIS. V roce 1992 v SBCs (bankovni dohled) se podilel
na piipravé pravidel obezietného podnikani bank. Od roku 1993 pisobil v Interbance jako
vedouci bilanéni uctarny a predseda predstavenstva Interfinance Invest, investi¢ni spole¢nost.
0d 15.9.1995 pracuje v Ceskomoravské hypoteéni bance. Nejdiive jako feditel odboru
ucetnictvi, od 1. 8. 1998 jako vrchni feditel finan¢niho tGseku. Od 4. Gnora 1999 vykonava
soucasnou funkei.

Clenstvi v organech jinych spolecnosti: zadné

2. Dozorc¢irada

Dozor¢i rada dohlizi na vykon plisobnosti predstavenstva a uskutecnovani podnikatelské ¢innosti
spoleCnosti a zastupuje zajmy akcionafti spoleCnosti v obdobi mezi konanim valnych
hromad.Dozor¢i rada ma celkem Sest ¢lent. Funkéni obdobi dozor¢i rady cini pét let.
Z celkového poctu ¢lend dozor¢i rady jsou voleny dvé tietiny ¢lent ze zastupct akcionaiti valnou
hromadou a jednu tfetinu ¢lenti voli zaméstnanci spolecnosti.

Clenové dozoréi rady:
1. Ing. Pavel VYHNALEK, piedseda dozor¢i rady

Narozen 28. 6. 1968

V roce 1992 absolvoval Vysokou Skolu zemédélskou se zaméfenim na zahrani¢ni obchod.
Od roku 1992 pracuje v Ceskoslovenské obchodni bance, kde prosel fadou funkci od
uvérového procesu pies marketing, feditele pobocky az po soucasnou funkci vykonného
manaZera pro uvéry fyzickym osobam na ustiedi CSOB, a.s.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: mistopfedseda predstavenstva v dcefinné spoleénosti
CSOB, a.s. Hyporeal Praha, pfedseda dozor¢i rady IPB Real, a.s. a pfedseda predstavenstva
spole¢nosti Mala Sarka, a.s.

2. Ing. Zdenék CERNY, mistop¥edseda dozoréi rady
Narozen 9. 12. 1959

Absolvent stavebni fakulty VUT Brno. Nejdiive pracoval v Projektovém ustavu CKD, v
roce 1991 nastoupil do investicniho odboru CSOB, a.s. a od roku 1997 je vedoucim
oddéleni ocenovani nemovitosti v této bance.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: neni ¢lenem

3. Ing. Milka RICHTEROVA, ¢lenka dozoréi rady

Narozena 17. 4. 1942

Absolventka Vysoké skoly ekonomické v Praze, do roku 1965 pracovala ve Statni bance
eskoslovenské, od roku 1965 v CSOB, a.s., kde prosla riiznymi funkcemi se zaméfenim na
uvérovy proces. Od roku 1988 pracuje ve vedoucich funkcich, v souc¢asné dob¢ jako zastupce
vykonného manazera pro uvéry fyzickym osobam a jako expert a konzultant v projektu ustiedi
CSOB, a.s. pro rozvoj retailu.

Clenstvi v organech jinych spolenosti: ¢lenka dozoréi rady IPB Real, a.s.

4. Mgr. Petr JAROS, Dr., ¢len dozor¢i rady
Narozen 29. 2. 1968

Absolvent MFFUK Praha, v roce 1994 dokoncil postgradualni doktorandské studium, v roce
1998 ukonéil studium MBA Sheffield Hallam University. Od roku 1998 pracuje v CSOB
v Utvaru pro strategii a rozvoj, v roce 1999 jmenovan vykonnym feditelem odboru pro fizeni
aktiv a pasiv.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len dozoréi rady Banky Han4, a.s.
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5. Ing. Miloslav C E RN Y, ¢len dozoréi rady
Narozen 26. 5. 1958

Absolvent Charkovského inzenyrsko-ekonomického institutu. Odbornou praxi ziskal pfi
vykonu funkce vedouciho odboru financovani a nakladi v ZTS Tfemosnice, pfi praci
ekonomického naméstka, prokuristy a financ¢niho feditele podniku Cementarny a véapenky
Prachovice, a. s.. V sou¢asné dobé piedseda predstavenstva a generalni feditel Ceské
pfistavy, a.s.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: predseda piedstavenstva Ceské piistavy, a. s.; ¢len
predstavenstva: Dostav, a.s. CSl, a.s., Sativa Keskov, a. s.; STAP, a.s. STUHA, a.s. STAVO
Plana, STUHA, a.s., ¢len dozor¢i rady: Pisek — Betom, a.s., TMS Holice, a.s.,
Ceskomoravska bramboraiska, a.s. Pristav Pardubice, a.s., jednatel: Texan, autokosmetik,
s.r.o., NEPTUN Group, s.r.0.

6. Doc., Ing. FrantiSek Pavelk a, CSc.
Narozen v roce 2. 9. 1940

Je absolvent Vysoké Skoly ekonomické v Praze, obor finance a uvér a College des Sciences
Economiques et Sociales v Pafizi. Odbornou praxi ziskal jednak jako u¢itel na VSE Praha a dale
na federalnim ministerstvu financi, nejdfive jako poradce ministra, v letech 1989 — 1992 téz jako
nameéstek. Od roku 1992 pracoval na riznych vedoucich funkcich v ramci IPB Group, v soucasné
dobg jako vrchni feditel kancelafe Ceskomoravské hypote¢ni banky, a.s. Zde vykonava i funkci
personalniho feditele. Je pfedsedou Komise Bankovni asociace pro hypote¢ni obchody, ma
bohatou odbornou publika¢ni ¢innost.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

Nikdo ze soucasnych ¢lenti dozoréi rady a predstavenstva nebyl odsouzen za trestny ¢in.
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3. Organizaéni struktura CMHB

PREDSTAVENSTVO

Generalni feditel NGR pro véci obchodni | NGR pro véci tvérové NGR pro véci finanéni
~ T NR~~ ERNESS
N - NS~ _ T~
[-—-~ ~] .-~ NS =~ [~ T ] [--- \ |
Odbor 1 Odbor 2 Odbor 3 Odbor 4 Odbor 6™ Odbor 7 Odbor 8 Odbor 9 Odbor 10 Odbor 11 Odbor 12 Odbor 13 Odbor 15
Kancelaf Vnitini audit Informaénich Uvérovani Metodiky a ~( Spravni Nemovitosti Uvérovych Klientskych Rizeni véFitel- Finanéniho Ugetni HZL a
~
\
banky technologii municipalit marketingu \\\ analyz sluzeb skych rizik fizeni dealingu
N
nezisk. org. AN
—I ) |— | |—
~
~
N .
~
~
\
Odd. 3-1 Pobocka Odd. 10-1 odd. 11-1 Odd. 12-1 Odd. 13-1
H Provozu IT Praha Klientské || Analyz Planu a fizeni { Finanéni
Hradec sluzby I. véfitelskych rizik aktiv a pasiv ucétarna
Kraloveé
oa0.32 Iz oas. 102 oas. 112 crreren | Warrrers
Vyvoje IT ¢.Budsjovice Klientské Reseni a transfor. Statistiky H Bilanéni
h sluzby Il problém . pohled. uctarna
Karlovy Vary Odd. 10-3 Odd. 12-3
Teplice Klientské | Platebniho |
sluzby lll. styku
Odd. 10-4

Legenda : Pfima fidici pisobnost je vyznacena plnou ¢arou.

Vykon fidici pasobnosti pfedstavenstva prostfednictvim jednotlivych ¢lent pfedstavenstva je vyznacen pferu$ovanou ¢arou.

GR a NGR jsou souéasné ¢leny predstavenstva.
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VIll. Dalsi informace o emitentovi

1. Zakladni jméni

K 30. 9. 2000 ¢&ini zakladni jméni CMHB zapsané v obchodnim rejstifku 1 328 373 000,- K& a je
pln¢ splaceno. Je rozdéleno do 1328 373 kust akcii o jmenovité hodnoté 1 000 K&, vSechny
akcie maji podobu zaknihovanou, znéji na doruditele a jsou vefejné obchodovatelné. Této emisi
akcii byl ptidélen ISIN CZ0008030509.

Spolecnost nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy, s nimz je spojeno
pravo pozadovat v dobé v nich uréené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie v jmenovité
hodnot€ v nich urcené.

2. Vazené priuméry zakladniho jméni

obdobi Hodnota vaZeného aritmetického pruméru
1995 578 373 000
1996 928 373 000
1997 1 128 373 000
1998 1 128 373 000
1999 1 128 373 000
1. 1.2000 —30. 9. 2000 1297 598 778

3. Akcionari

Struktura akcionati s majetkovou ucasti nad 5 % je ke dni 30. 9. 2000 nasledujici:

Struktura akcionari: VySe podilu v %
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. 62,53 %
Coutts Bank (Schweiz) AG 8,49 %
Stream Holdings Ltd. 8,49 %
Maitland Holdings B.V. 8,49 %
C.D.E. Investments B.V. 8,46 %

Zadny z akcionati nema podle Stanov spole¢nosti moznost ovliviiovat &innost CMHB jinak nez
vahou svych hlasti. Nikdo z ¢lent jejich organti nemél k vySe uvedenému datu vyznamnou
majetkovou tcast na CMHB.

4. Dosud vydané cenné papiry
Emise akcii

Ceskomoravska hypote&ni banka, a.s. v souladu s rozhodnutim valné hromady ze dne 30. 5. 1996
vydala 1 128 373 kust akcii o jmenovité hodnoté¢ 1000 K¢, vSechny akcie maji podobu
zaknihovanou, znéji na dorucitele a jsou vefejné obchodovatelné. Povoleni k vefejnému
obchodovani téchto akcii bylo vydano rozhodnutim Ministerstva Financi CR pod &.j.: 103/68
614/96 ze dne 16. 1. 1997. Pravni moci toto rozhodnuti nabylo dne 18. 2. 1997. Této emisi akcii
byl ptidélen ISIN CZ0008030509.

Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s. v souladu s rozhodnutim valné hromady ze dne 24. 6. 1999
rozhodla o upisu novych akcii, ve kterém bylo upsano celkem 200 000 ks téchto akcii. Tyto akcie
jsou pIné splaceny a registrovany ve Stfedisku cennych papird pod stejnym ISIN.
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Emise dalsich cennych papirii

Do konce roku 1994 CMHB emitovala vkladové certifikaty na dorugitele s riiznou jmenovitou
hodnotou a splatnosti. Jednalo se o neveiejn¢ obchodovatelné cenné papiry. V pribéhu minulého
roku byly viechny tyto vkladové certifikaty splatné. CMHB evidovala k 30. 9. 2000 jako ostatni
zévazky ke klientim c¢astku ve vysi 97 tis. K¢, vzhledem k tomu ze néktefi majitelé téchto
vkladovych certifikatti je dosud neptedlozili k proplaceni.

Emise hypotecnich zastavnich listii

Dne 5. zati 1996 vydala CMHB prvni emisi hypoteénich zastavnich listi v celkovém objemu
1 000 milioénd K¢, s trokovym vynosem 11,00 % p.a., splatnou v roce 2001. Tyto dluhopisy jsou
zaknihované, vefejné obchodovatelné, jejich jmenovitd hodnota je 10000 K¢ a znéji
na dorucitele.

Dne 20. prosince 1996 vydala CMHB druhou emisi hypote¢nich zastavnich listd v celkovém
objemu 700 milioni K¢, s trokovym vynosem 11,00 % p.a., splatnou v roce 2001. Tyto
dluhopisy jsou zaknihované, vefejné obchodovatelné, jejich jmenovita hodnota je 10 000 K¢
a zn¢ji na dorucitele.

Dne 19. ervna 1998 vydala CMHB tieti emisi hypote¢nich zastavnich listii v celkovém objemu
1 000 miliént K¢, a s trokovym vynosem 12,00 % p.a., splatnou v roce 2003. Tyto dluhopisy
jsou zaknihované, vefejn¢ obchodovatelné, jejich jmenovitd hodnota je 10000 K¢ a znéji
na dorucitele.

Dne 8. tnora 1999 vydala CMHB &tvrtou emisi hypoteénich zastavnich listd v celkovém objemu
3 600 miliont K¢, s irokovym vynosem 8,9 % p.a., splatnou v roce 2004. Tyto dluhopisy jsou
zaknihované, verejné obchodovatelné, jejich jmenovitda hodnota je 10000 K¢ aznéji
na dorucitele.

Dne 24. ¢ervna 1999 vydala CMHB pétou emisi hypote¢nich zastavnich listii v celkovém objemu
2 000 miliont K¢, s urokovym vynosem 8,2 % p.a., splatnou v roce 2004. Tyto dluhopisy jsou
zaknihované, vefejn€é obchodovatelné, jejich jmenovitd hodnota je 10000 K¢ a znéji
na dorucitele.

Dne 19. kvétna 2000 vydala CMHB $estou emisi hypoteénich zastavnich listd v celkovém
objemu 2 000 miliéonu K¢, s irokovym vynosem 6,4 % p.a., splatnou v roce 2005. Tyto dluhopisy
jsou zaknihované, vefejné¢ obchodovatelné, jejich jmenovita hodnota je 10 000 K¢ a znéji
na dorucitele.

Zadny z dluhopist zatim nezanikl z diivodu jeho odkoupeni emitentem. Alikvotni trokovy vynos
ze vsech téchto dluhopist k 30. 9. 2000 ¢inil 397 630 tis. K¢.
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10.

11.

. VSEOBECNE INFORMACE

Emitent je akciova spoleénost zalozena a vznikla podle pravnich piedpisti Ceské republiky
dne 10. ledna 1991. Sidlo emitenta je Praha 4, Budgjovicka 409/1, Ceska republika a
emitent ma identifikacni ¢islo 13 58 43 24.

V souladu se stanovami emitenta schvalilo pfedstavenstvo emisi dluhopisii dne 17. fijna
2000.

Proti emitentovi neni vedeno zadné soudni, spravni ani rozhod¢i fizeni, které by mélo
v piipad€ negativniho vysledku pro emitenta nepfiznivy dopad na aktiva nebo piijmy
emitenta vyznamné v souvislosti s vydanim dluhopist.

Spolecnost Ernst & Young Audit, s.r.o. udélila sviij pisemny souhlas k zaclenéni
auditorskych zprav do prospektu emitenta hypotécnich zastavnich listh CMHB.

Informace o auditorech:

. obchodni jméno: Ernst & Young Audit, s.r.o., ICO: 62579193
. &islo licence a sidlo: licence ¢. KA CR ¢&. 137, Manesova 28, 120 00 Praha 2
. ¢islo licence osoby, kterd v souladu s obecné zavaznymi predpisy ovérila

rocni ucetni zaveérky emitenta za posledni tfi tcetni obdobi: rok 1997, 1998 Ing. Jan
Jindfich, auditor, ¢islo dekretu: 1133, rok 1999 Ing. Véra Vlasdkova, auditor, Cislo
dekretu: 820

Od 30.9. 2000 nedoslo k nepfiznivé zméné ve finanéni situaci emitenta, kterd by byla
vyznamna v souvislosti s vydanim dluhopisd.

Emitent oznami vydani dluhopisti do jednoho mésice ode dne jejich vydani uverejnénim
oznameni v Hospodafskych novinach, a v ptipad€, Ze pfestanou vychazet, v periodiku
s obdobnym zamétenim a rozsahem distribuce.

Az do doby splaceni veskerych dluhopist lze ve vyznaceném sidle emitenta v pribéhu
obvyklé pracovni doby na pozddani nahlizet do nejnovéjSich kopii vyrocnich zprav,
rocnich zprav a pololetnich zprav dle § 80 zakona ¢. 591/1992 Sb., o cennych papirech, ve
znéni pozdéjSich predpist nebo Ctvrtletnich finanénich vykaz pfedkladanych Burze
cennych papirt.

Tento prospekt vypracovala Ceskomoravska hypotééni banka, a.s. dne 21.11. 2000.

Do data splaceni veSkerych dluhopisi Ize na pozadani nahlédnout do smlouvy
s administratorem, ktera je k dispozici béhem obvyklé pracovni doby na stanoveném
pracovisti administratora.

Emitent hodla pozadat o pfijeti dluhopisti k obchodovani na volném trhu Burzy cennych
papird Praha, a.s.
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II.

I1I.

IV.

Zpravy auditora za roky 1999, 1998, 1997

Vykazy ziski a ztrat za roky 1999, 1998, 1997

Rozvaha sestavena ke dni 31. prosince 1999, 1998, 1997

Rozvaha a Vysledovka ke dni 30. zati 2000

Informace o vydanych emisich hypote¢nich zastavnich listl a struktufe
hypotecnich uvért k 30. 9. 2000
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Piiloha ¢. 1

Zpravy auditora za roky 1999, 1998, 1997
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ZPRAVA AUDITORA PRO AKCIONARE BANKY
CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, a.s.

Provedli jsme audit pfiloZené Gletni zavérky banky Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s.
k 31. prosinci 1999. Za sestaveni uletni zavérky je odpovédné predstavenstvo banky. Nasi
dlohou je na zaklad& provedeného auditu vyjadfit nazor na tuto icetni zdvérku.

Audit jsme provedli v souladu s pravnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice, tj. v souladu
se zakonem CNR & 524/1992 Sb., o auditorech a Komote auditori Ceské republiky, a
auditorskymi smé&micemi vydanymi Kornorou auditori. Tyto sm&rnice poZaduji, aby byl audit
naplénovdn a proveden tak, aby auditor ziskal pfiméfenou jistotu, Ze Gletni zavérka
neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahrnuje vybérovym zpiisobem provedené ovéfeni
tplnosti a pritkaznosti &4stek a informaci uvedenych v ugetni zdvérce. Audit rovnéZ zahmuje
posouzeni spravnosti a vhodnosti pouZitych G&etnich zdsad a vyznamnych odhadit uZingnych
spolegnosti a zhodnoceni celkové prezentace Gidetni zavérky. Jsme presvéd&eni, Ze provedeny
audit poskymje pfiméfeny podklad pro vyjédreni vyroku.

Pii ovérovéni uéetm zévérky jsme nezjistili Zidné skuteZnosti, které by naznacovaly, Ze uéetm
zdznamy, na zakladg kterych byla Ggetni zavérka sestavena, nebyly Gplné, prikazné a spravné
ve viech vyznamnych souvislostech.

Podle nadeho nizoru G&etni zdv&rka ve viech vyznamnych ohledech v&mé zobrazuje majetek,
zévazky, vlastni jméni a finanéni situaci banky Ceskomoravskd hypote&ni banka, a.s.
k 31. prosinci 1999 a vysledek jejiho hospodafeni za rok 1999 vsouladu se zékonem
- &.563/1991 Sb., o t&etnictvi, platnym v Ceské republice. {

V Praze dne 18. tinora 2000 . /

) s _ / / -
ﬁf\//’ I ?'ﬁ] QL;{ [ 4,@ /Q(q-f E

ERNST & YOUNG AUDIT s.r.0. Ing. Véra Vlasakova
Praha . auditor

auditorska licence KA CR &. 137 ¢. dekretu 820
Piilohy: auditovana rozvaha

auditovany vykaz ziski a ztrat
auditovana pfiloha
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ZI:RAVA AUDITORA PRO AKCIONARE BANKY
CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, a.s.

Provedli jsme audit pfilozené Ugetni zévérky banky Ceskomoravska hypote&ni banka, a.s. k
31. prosinci 1998. Za sestaveni uletni zavérky je odpovédné pfedstavenstvo banky. Nasi
tulohou je na zdkladé provedeného auditu vyjadFit nazor na tuto Géetni zavérku.

Audit jsme provedli v souladu se zikonem CNR &. 524/1992 Sb., o auditorech a Komote
auditorl Ceské republiky, a auditorskymi smémicemi vydanymi Komorou auditori. Tyto
smémice poZaduji, aby byl audit napldnovan a proveden tak, aby auditor ziskal pfiméfenou
jistotu, Ze Ucetni zAvérka neobsahuje vyznamné nespridvnosti. Audit zahmuje vyb&rovym
zplsobem provedené ovéreni tplnosti a priikaznosti &astek a informaci uvedenych v Gcetni
zavérce. Audit rovnéZ zahrnuje posouzeni spravnosti a vhodnosti pouZitych u€etnich zésad a
vyznamnych odhad( uéinénych spole&nosti a zhodnoceni celkové prezentace ucetni zavérky.
Jsme pfesvéd&eni, Ze provedeny audit poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku.

Pi ovéfovani O€etni zavérky jsme nezjistili Zadné skute&nosti, které by naznalovaly, Ze G&etni
zaznamy, na zdkladé kterych byla iletni zavérka sestavena, nebyly uplné, prilkazné a spravné
ve viech vyznamnych souvislostech.

Podle na3eho nazoru ucetni zdvérka ve viech vyznamnych ohledech v€mé zobrazuje majetek,
zavazKy, vlastni jméni a finanéni situaci banky Ceskomoravské hypote€ni banka, a.s.

k 31. prosinci 1998 a vysledek jejiho hospodafeni za rok 1998 v souladu se zdkonem
¢&. 563/1991 Sb., o Getnictvi.

V Praze dne 31. biezna 1999

bk 8 ey St ’%w At S
‘g "%..J

ERNST & YOuNG AUDIT s.r.0. d Jindrich
Praha ) y
auditorska licence KA CR &. 137 ¢, dekretu 1133

Piilohy: auditovana rozvaha
auditovany vykaz ziskl a ztrat
auditovana pfiloha
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ZPRAVA AUDITORA PRO AI\CIO;\ARE SPOLECNOSTI
CESI\O\IORAVSBA HYPOTECN] BANKA, 2.3

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spoleZnosti Ceskomoravska hypotedni banka, a.s,
k 31. prosinci 1997. Za sestaveni uCetni zavérky je odpovédné predstavenstvo spoleGnosti.
Nasi ulohou je na zékladé provedeného auditu vyjadfit nzor na tuto (&etni zavérku.

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem CNR & 524/1992 Sb., o auditorech a Komote
auditord Ceské republiky, a auditorskymi smémicemi vydanymi Komorou auditort. Tyto
smérnice pozaduji, aby byl audit naplanovan a proveden tak, aby auditor ziskal pfimé&fenou
Jistotu, Ze Ufetni zadv&rka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahrnuje vyb&rovym
zplisobem provedené ové&feni Uplnosti a pritkaznosti &astek a informaci uvedenych v G&etni
zavérce. Audit rovnéz zahmuje posouzeni spravnosti a vhodnosti pouzitych getnich,zasad a
v